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LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN DE DESARROLLOY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y REFORMA PARCIAL DEL PLAN DE USO
Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PAN.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La norma contenida en el Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) en su articulo 466 determina la naturaleza del Plan de
Ordenamiento Territorial, asi como e Coédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas
Plblicas, que en sus articulos 9 a 14 tratan de la planificacion participativa, atribuyen a
los instrumentos de desarrollo y de ordenamiento territorial los mecanismos y facultades
para que se efectlie en rea gercicio de democracia en € pensamiento econémico y
territorial de la ciudad y € equilibrio que se debe guardar entre la disposicion del suelo
para vivienda como en la reserva ambiental y agricola para resguardar también su
soberania aimentaria.

Ademas delo establecido en el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Pdblicas, |os
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de
suelo que incorporard los componentes estructurarte y urbanistico; y que de igual manera
tendra el componente participativo como mandatorio. La participacion de los actores y
actoras del territorio es esencia en los procesos de planificacion. Es por estarazon que, el
fortalecimiento de los espacios y mecanismos de participacion, para € efectivo
involucramiento de la ciudadania en la toma de decisiones y en & seguimiento de las
intervenciones publicas, resulta necesario e indiscutible. No es sostenible delegar toda la
responsabilidad de la administracién publica a las autoridades de turno, ya que en €l
modelo democracia participativa que rige en e pais, es la ciudadaniala que debe exigir €l
cumplimiento de sus derechos 'y el adecuado gjercicio de las competencias de cada nivel
de gobierno.

Que, laResolucién 015-CTUGS-2023 de 06 de noviembre de 2023, sefidla los contenidos
generales que los gobiernos auténomos descentralizados deberdn considerar en € la
formulacién o actualizacion de sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;

Que mediante Ordenanza e Concgo Municipa procede aprobar € Plan Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal y PUGS, mismaque fue discutiday aprobadaen Primer
y Segundo Debate, en sesion ordinariay extraordinaria de fecha 23 de abril y 19 de mayo
del dos mil veinte y uno y en cumplimiento de la Disposicion Transitoria Tercera del
Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
senala: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados formularan, adecuaran, actualizaran
y aprobarén sus Planes de Desarrollo y OrdenamientoTerritorial y sus Planes de Uso y
Gestion del Suelo en una misma ordenanza, conforme € articulo 11 de este Reglamento,
durante el primer afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades municipales o
metropolitanas, es obligacion la actualizacién del PDOT, como también se rediza la
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alineacion del PDOT en sesion ordinariay extraordinaria de fecha veintey sietey treinta
y uno de enero del dos mil veintey dos.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE EL PAN
CONSIDERANDO:

Queé articulo 100 delaConstitucion de laRepublica, en adel ante Constitucion, establece:
“Entodos los niveles de gobierno se conformaran instancias de participacion
integradas por autoridades electas, representantes del régimen dependiente y
representantes de la sociedaddel &mbito territorial de cada nivel de gobierno, que
funcionaran regidas por principios democréticos. La participacion en estas instancias
se gjerce para: 1. Elaborar planesy politicas nacionales, locales y sectoriaes entre los
gobiernosy laciudadania. (...)”;

Que € articulo 226 de la Constitucion establece: “Las instituciones del Estado, sus
organismos,dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actlen en virtud de una potestad estatal gerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para € cumplimiento de sus fines y hacer efectivo € goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que d articulo 227 de la Congtitucion establece que, "La administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentraizacion, coordinacion,
participacion, planificacion,transparenciay evaluacion”;

Que d articulo 238 de la Congtitucion dispone que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizadosgozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. (...)”;

Que @ articulo 241 de la Constitucion prescribe lo siguiente: “la planificacion para €
desarrollo es de carécter obligatorio para los gobiernos auténomos
descentralizados”;

Que el niimero 1 del articulo 264 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos
muni cipal estendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley (...) 1. Planificar & desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
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planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con € fin deregular €l usoy
la ocupacion del suelo urbano y ruray(...);

Qued articulo 275 de la Constitucion determina que “(...) La planificacion propiciarala
equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente (...) ",

Que e numero 6 del articulo 276 de la Constitucion, establece como uno de |os objetivos
del régimen de desarrollo: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo queintegre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdémicas y de gestion,y que coadyuve a la unidad del Estado ™,

Que € inciso segundo del articulo 279 de la Constitucion, dispone que “Los consejos de
planificacidn en los gobi ernos auténomos descentr alizados estar an presididos por sus
maximos representantes e integrados de acuerdo conla ley ”;

Quecel inciso segundo del articulo 280 de la Constitucion, dispone que “El Plan Nacional
de Desarrollo es € instrumento a que se sujetarén | as politicas, programasy proyectos
publicos;la programacion y gecucién del presupuesto del Estado; y lainversiony la
asignacion de losrecursos publicos; y coordinar las competencias exclusivas entre el
Estado central y los gobiernos autébnomos descentralizados. Su observancia serda de
carécter obligatorio para el sector publico e indicativo paralos demas sectores.”;

Qued articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacidn y Finanzas Publicas, en adelante
COPFP,prescribe que, “La planificaciéon del desarrollo y € ordenamiento territorial
es competenciade los gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios. Se
gercerd a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes nivel es de gobierno, en e ambito del Sstema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa. ”;

Que el articulo 13 del COPFP, establece que, “El gobierno central establecera los
mecani smos de parti cipacion ciudadana que se requieran paralaformulacién de planes
y politicas, de conformidad con las leyesy € reglamento de este codigo. El Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa acogera 1os mecanismos
definidos por e sistema de participacion ciudadana de los gobiernos autbnomos
descentralizados, reguladospor acto normativo del correspondiente nivel de gobierno,
y propiciard la garantia de participacion y democratizacion definida en la
Constitucion de la Republica y la Ley. Se aprovechara las capacidades y
conocimientos ancestrales para definir mecanismos departicipacion.”;

Qued articulo 15 del COPFP, prescribe que, “Los gobiernos autonomos descentralizados
formularén y g ecutaran las politicas locales parala gestion del territorio en el ambito
de sus competencias, las mismas gque seran incorporadas en sus planes de desarrollo y
de ordenamiento territorial y en los instrumentos normativos que se dicten para e
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efecto (...) Para la definicion de las politicas se aplicaran los mecanismos
participativos establecidos en la Constitucion de la Republica, las leyes, en los
instrumentos normativos de los Gobiernos Auténomos Descentralizados y en e
reglamento de este codigo”;

Que e numero 1 del articulo 29 del COPFP, establece como funciones del Consgjo de
Planificacion las siguientes: “1. participar en €l proceso de formulacién de sus planes
y emitir resolucién favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como
requi sitoindispensabl e para su aprobacion ante el Organo legislativo correspondiente

()

Quecel articulo 41 del COPFP, en la parte pertinente indica que “Los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las
directricesprincipales de los Gobiernos Autonomos Descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestion concertaday articulada
del territorio (...) Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial regionales,
provinciales y parroquiales se articularan entre si, debiendo observar, de manera
obligatoria, |0 dispuestoen |os planes de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal
y/o distrital respecto de laasignacion y regulacion del uso y ocupacion del suelo”;

Qued articulo 42 del COPFP sefidalos componentes minimos de los planes de desarrollo
y de ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, en
concordanciaconel COOTAD;

Quecel articulo 44 del COPFP, determina que “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley
y las disposiciones del Consgjo Nacional de Competencias, |os planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados observaran los siguientes
criterios: a. Los planes de ordenamiento territorial regiona y provincia definiran el
modelo econdmico productivo y ambiental, de infraestructura y de conectividad,
correspondiente a su nivel territoria, € mismo que se considerara como insumo para
laasignaciény regulacion del uso y ocupacion del suelo en los planes de ordenamiento
territorial cantonal y/o distrital; (...)”;

Qued articulo 46 del COPFP, establece que “Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados se formularan y actualizaran
con participacion ciudadana, paralo cua se aplicaran |os mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion de la Republica, la Ley y la normativa expedida por
los gobiernos autobnomos descentralizados”;

Queel articulo 47 del COPFP, establece: “Para la aprobacion de los planes de desarrollo
y de ordenamiento territorial se contara con el voto favorable de la mayoria absoluta
de los miembros del érgano legislativo de cada gobierno autbnomo descentralizado.
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De no al canzar estavotacion, en unanuevasesion se aprobaracon el voto delamayoria
simple delos miembros presentes.”;

Que d articulo 48 del COPFP, establece: “Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial entraran en vigencia a partir de su expedicion mediante e acto normativo
correspondiente.Es obligacion de cada gobierno auténomo descentralizado publicar y
difundir sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como
actualizarlos a inicio de cada gestion.”;

Que € articulo 49 del COPFP, establece: “Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial serén referentes obligatorios para la elaboracion de planes de inversion,
presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada gobierno auténomo
descentralizado”;

Que el articulo 50 del COPFP, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados
deberan realizar un monitoreo periodico de las metas propuestas en sus planes y
evauaran su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se
requieran. El Enterector de laplanificacion nacional, conjuntamente con |os gobiernos
auténomos descentralizados, formulard los lineamientos de caracter general para e
cumplimiento de esta disposicion, los mismos que seran aprobados por € Consgjo
Nacional dePlanificacion.”;

Que el articulo 51 del COPFP, establece: “Con el fin de optimizar las intervenciones
publicas y de aplicar & numera 3 del Art. 272 de la Constitucion los gobiernos
auténomos descentralizados reportaran anualmente a Ente rector de la planificacion
nacional el cumplimiento de las metas propuestas en sus respectivos planes.”;

Quelaletraa) del articulo 55 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en adelante COOTAD, establ ece que las competencias exclusivas
los gobiernos autonomos descentralizados municipales les corresponde a “(...)
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial (...)";

Que € articulo 300 del COOTAD, dispone: “Los consejos de planificacion participativa
de los gobiernos autonomos descentralizados participaran en e proceso de
formulacion (...) de sus planes y emitiran resolucion favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo comorequisito indispensable para su aprobacion ante el
organo legidativa correspondiente”;

Queé articulo 304 del COOTAD, establece: “L os gobiernos autbnomos descentralizados
conformaran un sistemade participacion ciudadana, que seregularapor acto normativo
del correspondientenivel de gobierno, tendraunaestructuray denominacion propias. El
sistemade participacion ciudadana se constituye para: (...) b) Participar en la
formulacion, gecucion, seguimiento y evaluacion de los planes de desarrollo y de
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ordenamiento territorialy demas instrumentos de planeamiento del suelo y su gestion
y, en genera, en ladefinicion de propuestas de inversion pablica;”;

Que & nimero 4 del articulo 44 delaLey Organicaparala Gestion Integral del Riesgo de
Desastres, establece: “Instrumentos de planificacion y gestion integral del riesgo de
desastres. - La gestion integral del riesgo de desastres seincorporara enlos siguientes
instrumentos de planificacién: (...) 4. Planesdedesarrolloy ordenamiento territorial

()7

Que la Disposicion General Segunda de la Ley Orgéanica para la Gestion Integral del
Riesgo de Desastres, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados y
regimenes especiales actualizaran los planes de desarrollo de ordenamiento
territorial y los planes de uso y gestion del suelo de conformidad con la presente Ley
y los lineamientos emitidos por |as entidades competentes en coordinacién con € ente
rector de la gestion integral del riesgo de desastres. ”’;

Que & numero 3) del articulo 12 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Usoy
Gestionde Suelo, en adelante LOOTUGS, sefiala que para e efectivo gercicio de la
competencia de ordenamiento territorial: “(...)los instrumentos de ordenamiento
territorial delos niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes
especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes
complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos Autdbnomos
Descentralizados y los regimenes especiales en el ambitode sus competencias (...) ",

Que € articulo 14 de la LOOTUGS, establece que “(...) El proceso de formulacion o
actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, se regulara por la normatécnica que expida € Consgjo
Técnico.”;

Que el articulo 27 de la LOOTUGS, prevé que “(...) los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipalesy
metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que incorporara los
componentes estructurantey urbanistico; determinando que, € Consgo Técnico
dictaralas normas correspondientes paralaregulacion del plan de uso y gestion.”;

Qued articulo 30 de laLOOTUGS, establece que “(...) el plan de uso y gestion de suelo
estaravigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse al principio de
cada periodode gestion”;
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Que el nimero 2 del articulo 91 delaLOOTUGS, establece como atribucion y obligacion
de losGobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos: “2.
Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanistico y las herramientas de gestion
del suelo de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial (...)”;

Que € articulo 6 del Reglamento ala Ley Organica de Ordenamiento Territoria, Uso y
Gestionde Suelo, establece: “Las decisiones incluidas en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial formulados y aprobados por los gobiernos autonomos
descentralizados y sus correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo, en el caso
delos municipiosy distritosmetropolitanos, y en los planes complementarios, deberan
observar lo establecido en los instrumentos de planificacién nacional segin
corresponda y de manera articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la
Estrategia Territoria Nacional, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos
del Sistema Naciona Descentralizado de Planificacion Participativa, segin
corresponda, en el marco de las competencias de cada nivel degobierno”;

Que d articulo 7 del Reglamento ala Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestionde Suelo, sefiala: “El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
contempla lossiguientes pasos: 1. Preparacion o inicio, que incluye: @) La creacion o
consolidacion de las instancias de participacion ciudadana y € Consgo de
Planificacion de cada Gobierno Autonomo Descentralizado, que participardn en la
formulacion o actualizacién del plan. b)La notificacion del inicio del procedimiento
de formulacién o actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial alos
gobiernos autdbnomos descentralizados a cuya circunscripcion territorial afecte el plan
respectivo. 3. Remision delapropuestadel plan dedesarrolloy ordenamiento territorial
alos Gobiernos Auténomos Descentralizados a cuya circunscripcion territorial afecte
el plan respectivo, para que de considerarlo pertinente se emitan las observaciones
respectivas. En € caso de los planes formulados por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados parroquiales rurales, basta con su remision a canton o distrito
metropolitano en cuya circunscripcion se integren. La propuesta del plan seraenviada
a laSecretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo y difundida en la pagina
electronica del Gobierno Auténomo Descentralizado, para que cualquier ciudadano
remita las observaciones respectivas. 3. Andlisis y contestacion de las observaciones
emitidas por la ciudadaniay otras entidades publicas. 4. Conocimiento y andlisisdelos
planes por parte del Consejo de Planificacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
y emision de la resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo.
5. Aprobacién y puesta en vigencia del plan por parte del 6rgano legislativo regional,
provincial, cantonal oparroquial, segtin corresponda.”;
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Quelaletraa) del articulo 8 del Reglamento alaL ey Organicade Ordenamiento Territorial,
Usoy Gestion de Suelo, establece: “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial  (PDOT) podran ser actualizados cuando e Gobierno Autdnomo
Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir
de laevaluacion del PDOT anterior para definir e alcance de lamismasin alterar su
contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y
Gestién del Suelo (PUGS), en el caso de |os municipios o distritos metropolitanos. Sin
embargo, en las siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria: @) Al inicio
de gestion de las autoridades locales. (...)”;

Que € articulo 12 del Reglamento ala Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Usoy
Gestionde Suelo, sefala: “Una vez cumplidos los 12 afios del plazo de vigencia del
componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo y en concordancia con
el plazo de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se podra
actualizar, modificar o elaborar un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un
Plan de Uso yGestién del Suelo mediante [os procedi mientos participativos y técnicos
correspondientes. En caso de que sea necesaria la modificacion del componente
estructurante, deberd estar técnicamente justificada y en coherencia con € plan de
desarrollo y ordenamiento territorial, asi como con el articulo 8 de este Reglamento;
para ello, se seguiran los procedimientos participativos y técnicos establecidos en la
ley y por laentidad rectora correspondiente.”;

Que la Disposicién Transitoria Tercera del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, sefala: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados formularan, adecuaran, actualizaran y aprobarén sus
Planes de Desarrollo y OrdenamientoTerritorial y sus Planes de Uso y Gestion del
Suelo en una misma ordenanza, conforme € articulo 11 de este Reglamento, durante
el primer afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades municipales o
metropolitanas, de acuerdo al plazo otorgado en la Disposicion Transitoria Quinta de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo. Dentro del
plazo establecido parala formulacion de los planes nuevos o para su actualizacion y
hasta su aprobacion, los planes elaborados en e periodo administrativo anterior
seguiran vigentes.”;

Que la Disposicion General Segunda de la Resolucion No. 003-CTUGS-2019 de 30 de
octubre de 2019 (vigente y reformada por la Resolucion 015-CTUGS-2023), indica
“Los expedientesde los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial aprobados
deberan contener: e documento final, los planos y/o cartografia asociada, la
resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, emitida por €
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Consgjo de Planificacion del GobiernoAuténomo Descentralizado y e documento de
aprobacién del 6rgano legislativo del gobierno auténomo descentralizado respectivo
(...) El informe favorable emitido por el Consgjo de Planificacion de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, previo a suemision debera considerar la coherencia
técnica, administrativa, financiera y la participacion ciudadana en e proceso de
formul acién/actualizacion delosPDOT”;

Qued articulo 6 de la Resolucién 015-CTUGS-2023 de 06 de noviembre de 2023, sefida
los contenidos generales que los gobiernos auténomos descentralizados deberén
considerar en e la formulacion o actualizacion de sus Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial;

Que d articulo 9 de la Resolucion 015-CTUGS-2023 de 06 de noviembre de 2023, que
reforma la Resolucion No. 003-CTUGS-2019, sefidla: “Sustitityase la Disposicion
General Séptimapor la siguiente: SEPTIMA.- Para e proceso de formulacion y/o
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento y Ordenamiento Territorial, los
GAD deberan aplicar la Guia para la Formulacién y/o Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), emitida por € ente rector de la
planificacion nacional y ordenamiento territorial, asi como |os documentos de apoyo
complementarios elaborados para el efecto.”’;

En gercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 240, 264 de la Constitucion;
articulos 47 y 48 del Cadigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas; articulos 7,
55 literal a); 57 literales @) y €); 87 litera a); 295y 467 del Codigo Organico Organizacion
Territorial Autonomia Descentralizacion;

Expide lasiguiente:
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN DE DESARROLLOY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y REFORMA PARCIAL DEL PLAN DE USO
Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PAN.

TiITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular los principios y reglas
generales sobre el ordenamiento territorial, uso, gestion y aprovechamiento urbanistico del
suelo urbano y rural del Canton El Pan; asegurar la distribucion y contribuir a desarrollo
equilibrado, equitativo, justo, sustentable y sostenible de los recursos, riquezas, servicios,
bienes y oportunidades dentro del territorio; brindar una mejor calidad de vida, un efectivo
goce del derecho a la ciudad, a un habitat y vivienda segura'y a una salud digna para la
poblacion del Canton El Pan.
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Articulo 2. Ambito de aplicacion. - Las disposiciones de esta ordenanza serén aplicables en
todo € territorio del Cantdn El Pan, en su suelo urbano y rural, y surten efecto para la
propiedad publica, comunitaria y privada de personas naturales, o juridicas, nacionales o
extranjeras que ocupen € territorio o incidan significativamente sobre €.

Articulo 3. Vigencia. - Las disposiciones de esta ordenanza tendran la vigencia establecida
en el marco legal vigente.

Articulo 4. Revisiones. - La Direccion de Planificacion del GADMCP sera € ente técnico
encargado del desarrollo, revision y actualizacion del PDOT y del PUGS, en coordinacion
con las diferentes direcciones ded GADMCP.

Articulo 5. Interpretacion y aplicacion.- La interpretacion y aplicacion de las disposiciones
del PDOT y del PUGS en casos no contemplados en éste instrumento, o cuando exista
controversia, es potestad Unicay exclusiva del Concgjo Municipal, paralo cua contara con
los informes pertinentes emitidos por la Direccion de Planificacién Cantonal.

Articulo 6. Fines.- Son fines de la presente ordenanza:

a) Precisar las normas relativas a ordenamiento territorial, desarrollo urbano, a hébitat y a
lavivienda, con la definicidn de los usos, aprovechamientos y ocupaciones del suelo urbano
y rural, conlafinalidad de generar un hébitat seguroy saludable en todo €l territorio cantonal.

b) Regular y controlar los procesos de ocupacion del suelo urbano y rural; en atencion a su
vocacion y de ser e caso iniciar los procesos administrativos sancionatorios s se
incumplieran las normas establecidas en esta ordenanza.

c) Definir mecanismos y herramientas para la gestion del territorio cantonal con € fin de
generar una articulaciéon adecuada entre los instrumentos de ordenamiento territorial y
planeamiento urbanistico formulados por los distintos niveles de gobierno y propiciar la
correspondencia con |os objetivos de desarrollo a nivel local, regiona y nacional.

d) Establecer mecanismos e instrumentos técnicos para la planificacion urbanay rural que
permitan el gercicio de las competencias de uso y gestion del suelo, dirigidos a fomentar y
fortalecer la autonomia municipal y sus procesos de desconcentracion y descentralizacion.

€) Promover € eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural
y urbano.

f) Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para
garantizar el acceso dela poblacion aunavivienda adecuaday digna, mediante la promocion
y actuaciones coordinadas entre |os poderes publicos, |as organizaciones sociales, comunas
y comunidades indigenasy el sector publico.

g) Controlar €l crecimiento desordenado y expansivo de las areas urbanas, asi como, de ser
necesario prever € suelo rura que seramotivo de futuraincorporacion aurbano, mediante la
promoci 6n de actuaciones coordinadas entre | os poderes publicos, |as organi zaciones sociales
y €l sector privado.
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h) Definir parametros de calidad urbanaen relacién a espacio publico, lasinfraestructurasy
la prestacion de servicios bésicos de | as ciudades, en funcion de ladensidad edificatoriay las
particularidades geograficas y cultural es existentes.

i) Garantizar € acceso de los ciudadanos ala ciudad y relacionarlo con otros

derechos como: la soberania alimentaria, e derecho a un ambiente sano, €l derecho a
servicios publicos de calidad, €l derecho ala vivienda, siempre observando que prevalezca
el bien comun sobre e privado, la funcion social de la propiedad y finalmente el derecho a
la ciudad.

j) Procurar la captura de los incrementos de valor del suelo derivados de las acciones y
decisiones publica en € territorio y € desarrollo urbano en general, con el fin de lograr €
reparto equitativo de los beneficios y |os costos que genera el urbanismo.

CAPITULO I
DE LOS PRINCIPIOS RECTORES

Articulo 7. Sustentabilidad. - Implicaa manegjo eficientey racional del uso, aprovechamiento
y gestion del suelo, asi como de los recursos naturales, de manera que sea posible mejorar €l
bienestar de la poblacién actual sin comprometer la calidad de vida de las generaciones
futuras.

Articulo 8. Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten en
relacion con € territorio deberén garantizar a la poblacion igualdad de oportunidades a
acceso alos sistemas publicos de soporte; asi como a un desarrollo sostenible, sustentable y
resiliente.

Articulo 9. Autonomia. - Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales son
competentes para actualizar e PDOT y formular e PUGS dentro del marco constituciona y
legal, sin perjuicio de | as responsabilidades civiles, penalesy administrativas alas que tenga
lugar de acuerdo a lo que determinen los organismos competentes reconocidos por la
Constitucion.

Articulo 10. Concordancia- Las decisiones territoriales de los niveles autbnomos
descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y
guardaran correspondencia de las disposiciones del nivel nacional en € marco de los
principios de solidaridad, subsidariedad, equidad, integracion y participacion ciudadana,
gjercicio concurrente de gestion, y colaboracion y complementariedad establecidos en los
articulos 238 y 260 de la Constitucion de la Republica.

Articulo 11. Coherencia.- Las decisiones respecto del desarrollo y ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo deben guardar coherencia 'y armonia con las realidades sociales,
culturales, econémicasy ambientales propias de cada territorio.

Articulo 12. Derecho alaciudad. - El Derecho ala ciudad comprende:

072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
N 075 555159 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

14

OO caeran



L A 4 &f% I

a) El gercicio pleno delaciudadaniaen el que se asegureladignidady €l bienestar colectivo
de los habitantes de |a ciudad en condiciones de igualdad y justicia

b) La gestion democrética de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacion democréticaen laplanificacion y gestion de las ciudades, asi como mecanismos
de informacion publica, transparenciay rendicion de cuentas.

c¢) Lafuncion social y ambiental delapropiedad que anteponga el interés genera a particular
y garantice el derecho a un hébitat seguro y saludable. Este principio prohibe toda forma de
confiscacion.

d) Promover la inclusién socia y desarrollo enddégeno de las comunas, comunidades
indigenas y campesinas; recuperando y poniendo en valor sus conocimientos ancestrales,
précticas, saberes, arte y manifestaciones culturales.

Articulo 13. Funcién publica del urbanismo. - En toda actividad de planificaciéon y gestién
del suelo es necesarialaintervencion de la administracion publica, en busca del bien coman
de los ciudadanos de acuerdo a sus necesidades; como a derecho de gozar de unavivienda
adecuaday digna, aun habitat seguro y saludable, aun espacio publico de calidad, a disfrute
pleno de la ciudad, asi como del patrimonio natural y cultural.

Articulo 14. Distribucion equitativa de cargas y beneficios. - Se garantizara €l justo reparto
delas cargasy beneficios de los procesos urbanisticos entre |os diferentes actores implicados
en los mismos, conforme con lo establecido en & planeamiento y en las normas que lo
desarrollen.

Articulo 15. Patrimonio Histérico y Cultural. — Las decisiones que sobre el uso y la gestion
del suelo se tomen dentro del Cantdn guardaran completa armonia con las politicas de
proteccion al patrimonio histérico del Cantdn El Pan, guiadas ala verificacion de un entorno
fisico equilibrado que procurard fortalecer e tratamiento de conservacion para las areas 'y
edificaciones patrimoniales, histéricas y arqueol 6gicas.

TITULO SEGUNDO
DE LA PLANIFICACION DEL TERRITORIO
CAPITULO|
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO NACIONAL

Articulo 16. De los planes e instrumentos a nivel nacional. - Los instrumentos para el
ordenamiento territorial a nivel nacional son la Estrategia Territorial Nacional -ETN-, los
planes especi al es para proyectos nacionales de caracter estratégico y |os planes sectoriales de
iniciativa del Ejecutivo con incidencia en €l territorio. Estos instrumentos seran formulados
y aprobados por el gobierno central, y deberdn ser acogidos por los instrumentos locales a
saber: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestién de Suelo y
planes complementarios.
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CAPITULO I
DEL PLAN DE DESARROLLOY ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 17. Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton El Pan, es una politica publicay un instrumento de planificacion de desarrollo que
busca ordenar, conciliar y armonizar las decisiones estratégicas del desarrollo respecto delos
asentamientos humanos, las actividades econdmicas- productivas; y, e mango de los
recursos naturales, en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de
lineamientos para la materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de
conformidad alas normas constitucionales y legales vigentes.

Articulo 18. Objeto.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén El Pan,
busca el desarrollo socioecondmico del cantén y unamejor calidad de vida de su poblacion;
asi como, la gestiéon responsable de los recursos naturales, |a proteccion del ambiente, la
integracion con comunas 'y comunidadesindigenasy lautilizacion racional del territorio. Los
objetivos proponen la aplicacion de politicas integrales, capaces de abordar la complejidad
del territorio y promover nuevas normas de cohesion y redistribucion, en € marco del
reconocimiento de la diversidad.

Articulo 19. Finalidad.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton El Pan
tiene como finalidad lograr una relacién armonica, equilibrada y sostenible, entre la
poblacion, sus actividadesy 6l territorio, potenciando sus aptitudesy actitudes, aprovechando
responsablemente los recursos del territorio, y gestionandolo a través de un modelo
participativo e intercultural.

Articulo 20. Vigencia.- LaActualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Canton El Pan tiene una vigencia temporal hasta € afio 2030, a partir de su expedicion,
mediante el acto normativo correspondiente.

Articulo 21. Ajustes y actualizacion del Plan.- Los gjustes futuros del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén El Pan se podran hacer con lajustificacion debiday de
conformidad alo previsto en € articulo 46 del Codigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas
Plblicas.

Articulo 22. Entidad para la gestion y gecuciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.- Corresponde a GAD Municipa de El Pan, en e marco del Modelo de Gestién
Participativo e Intercultural; gestionar, impulsar, apoyar, realizar los estudios y gecutar los
planes, programas y proyectos contemplados en e PDOT Cantonal. Los programas y
proyectos de desarrollo, de ordenamiento territorial y de gestion, de competencia Cantonal
se constituyen en prioritarios para e GAD del Canton El Pan. Los programas y proyectos
correspondientes a otros niveles de gobierno se gestionaran de acuerdo a los mecanismos
establecidos en € articulo 260 de la Constitucion, y las modalidades de gestion previstas en
el COOTAD.
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Articulo 23. Seguimiento y evaluacion: La Direccion de Planificacion Cantonal realizara un

monitoreo periodico de los objetivos y metas propuestas y evaluara su cumplimiento para
establecer los correctivos o modificaciones que se requieran.

Con €l fin de optimizar las intervenciones publicas y de aplicar el numeral 3 del articulo 272
de la Constitucion el GAD Cantonal reportara anualmente a la Secretaria Técnica Planifica
Ecuador el cumplimiento de las metas propuestas en e Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, paralo cual la Direccion de Planificacion Cantonal elaborara un informe que de
igual manera debera ser presentado al Consgjo de Planificacion Cantonal.

Articulo 24. Dd control de la gjecucion.- El control de la gjecucion del PDOT del Canton El
Pan, corresponde a Ejecutivo Cantonal, al Consgjo de Planificacion Cantonal de Pany alas
instancias de participacion establecidas en la Ordenanza del Sistema de Participacion
Cantonal, expedida por el GAD Municipal del Canton El Pan.

Articulo 25. Aprobacién Presupuestaria.- De conformidad con lo previsto en laley, el GAD
Municipal del Canton El Pan, tiene la obligacion de verificar que € presupuesto operativo
anua guarde coherencia con los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton El Pan.

CAPITULO I
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 26. Ambito. - El Plan de Uso y Gestién del Suelo es un instrumento de planificacion
y gestién que forman parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT-.
Permite articular lanormaurbanisticacon el PDOT con contenidos estandarizadosy criterios
generales, y através de ellos el GAD Municipal del canton EI Pan puede regular y gestionar
el uso, la ocupacion y gestion del suelo, conforme la visién de desarrollo y e modelo
territorial deseado del Cantdn, garantizando la funcidn social y ambiental de la propiedad y
de laciudad, en €l gercicio pleno de la ciudadania. Define también las areas de afectacion y
proteccion especia de acuerdo alo que establece lalegislacion naciona y local.

Articulo 27. Naturaleza juridica. - Las normas contenidas en el Plan de Uso y Gestiéon de
Suelo son obligatorias para los propietarios y promotores; asi como, para la administracion
municipal, en funcion del desarrollo y aprovechamiento del suelo.

La planeacion urbanistica, e ordenamiento territorial y en genera decisiones como los
cambios de determinantes urbanisticos o clasificacion del suelo no confieren derechos
adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacion del suelo o edificacion
legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetaran en las condiciones
gue fueron otorgados.

Articulo 28. Finalidad.- El Plan de Uso y Gestion del Suel o tienen como finalidad, determinar
la estructura urbano-rural del Canton; establecer los modelos de gestion del suelo y
financiacion para su desarrollo en funcion de lo establecido en e PDOT vy fortalecer sus
vinculos e interdependencias; planificar € uso y aprovechamiento eficiente, equitativo,
racional y equilibrado del suelo urbano y rural, que promueva € uso y aprovechamiento
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responsabl e de las vocaciones del suelo; generar suelo paravivienda especia mente de interés
socia y los sistemas publicos de soporte; hacer cumplir € régimen de derechosy deberes de
lapropiedad y € reparto equitativo de cargasy beneficios en e desarrollo urbano; establ ecer
los instrumentos de planeamiento urbanistico; normar las decisiones sobre € uso y la
ocupacion del suelo, asi como la prevencion de nuevos riesgos, lareduccion de los existentes
y lagestion del riesgo residual.

Ademas, tienen como objetivo definir la clasificacion y subclasificacion del suelo dentro de
la estructura urbano y rura determinada en € PDOT; establecer las interdependencias,
considerando los derechos de | as personas a un hébitat seguro y saludable enmarcados en los
principios de desarrollo y ordenamiento territorial de equidad y justicia social, de
participacion democrética, redistribucion justa de las cargas y beneficios, respeto a las
diferentes culturas, derecho ala ciudad, derecho ala naturaleza, funcion social y ambiental
de la propiedad, garantia de la soberania alimentaria, |a productividad, la sustentabilidad, la
gobernanza y la ciudadania, la gestién del riesgo de desastres y adaptacion al cambio
climético, para que la planificacion sea eficiente, racional y equilibrada del territorio y su
recurso suelo.

Articulo 29. Vigencia. - EI componente estructurante del PUGS se encuentra vigente un
periodo de 12 afios desde la fecha de aprobacion de la ordenanza efectuada por parte del
Concejo Municipal; mientras que el componente urbanistico podra actualizarse al inicio de
cada periodo de administraciéon municipal. En los periodos de actualizacién del PUGS
comprendidos dentro de los doce afios de vigencia, se deberd respetar su componente
estructurante, la coherencia con € PDOT, € Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia
Territorial Nacional, los planes de los demas niveles de gobierno vigentes y los Planes
Territoriales diferenciados que tienen incidencia dentro de su jurisdiccion.

En caso de ser necesaria la modificacion a componente estructurante, se deberd justificar
técnicamente en coherencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT y su
actualizacién, mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente
norma, en las siguientes circunstancias.

a) Cuando un proyecto nacional de carécter estratégico se implante en la jurisdiccion del
GADM del cantén El Pan y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados de la
respectiva planificacion especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

Articulo 30. Articulacion con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los
Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacion directa con los Planes
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones
establecidas a nivel provincial y parroquial, en cuya formulacion deberan sujetarse a los
lineamientos de |os entes rectores como:

Servicios Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias -SNGR-, Instituto Naciona de
Patrimonio Cultura -INPC- , Ministerio del Ambiente -MAE-, Ministerio de Agriculturay
Ganaderia -MAG-, entre otros Se debera complementar la vision de desarrollo mediante
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instrumentos de gestion que se articulen plenamente a PDOT y sobre todo profundicen su
alcance respecto a uso y gestion del suelo urbano - rural y con relacion ala planificacion
urbanistica prevista para los niicleos urbanos a normar y determinantes a largo plazo que
identifican y regulan los elementos que definen e territorio. A nivel de comunas y
comunidades indigenas se articulara con los planes de vida o planes de buen vivir elaborados
por propias comunidades de base.

Articulo 31. Elementos del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - Son componentes del PUGS,
los mapas de clasificacion del suelo, usos de suelo, zonificacion, ges viales, afectacionesy
aproximacion de amenazas que constan como anexos de la presente ordenanza. LaDireccion
Planificacion GADMCP queda facultada para actualizar e incorporar nuevos mapas
temati cos seguin |os requerimientos institucional es.

Articulo 32. Componentes del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - Los PUGS deberan
formularse de acuerdo con la siguiente estructura:

a) Componente Estructurante: Se constituye por los contenidos y estructura del PUGS de
largo plazo que responden alos objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun
lo establecido en e Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, asegurando la
mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo armonico,
sustentable y sostenible. Este componente se desarrollaen lamemoriatécnicadel PUGS que
forma parte del mismo y que consta en € anexo de este titulo.

b) Componente Urbanistico: Formulara las regul aciones respecto al uso y edificabilidad del
suelo en funcidn ala clasificacion y subclasificacion del suelo efectuada en el componente
estructurante; complementariamente integrara los diferentes instrumentos de gestion del
suelo que permitird implementar adecuad amente el PUGS de acuerdo a los objetivos
estratégicos anclados al Modelo de Intervencion Territorial en el PDOT.

Articulo 33. Contenidos minimos del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion
del Suelo. - Corresponden alos siguientes:

a) Propuesta de gjuste de limites urbanos de la cabecera cantonal y de las cabeceras
parroquiales;

b) Clasificacion del suelo (urbano — rural), estructura urbano-rura articulada al sistema de
asentamientos humanos y centralidades propuesta por € PDOT.

Subclasificacion del suelo gjustada, tomando como insumo la subclasificacion previamente
establecidaen el PDOT,;

c) Localizacién y descripcion de la capacidad de los sistemas publicos de soporte;

d) Localizacion y descripcion de las areas de conservacion ambientales, paisgjisticas,
patrimonial es, riesgos natural es-antropicos, extractivasy productivas,

€) Distribucion general de las actividades de los Asentamientos Humanos. Productivas,
Extractivas, de Conservacion y de Servicios;
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f) Parametros generaes para la formulacion de Planes Parciades en suelos ruraes de
expansion urbana o desarrollo de suelo urbano;

g) Trama urbanay cartografia tematica que contenga la clasificacion y subclasificacion del
suelo de acuerdo con los enfoques planteados; y,

h) Delimitacion de playas de mar, riberasy lechos derios, lagosy lagunas, ajustandose dentro
de laclasificacién y subclasificacion del suelo planteada.

Articulo 34. Contenidos minimos del componente urbanistico. - EI componente urbanistico
debera contener al menos las siguientes determinaciones:

a) Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial — Plan de Intervencion Territorial-;
b) Asignacion de tratamientos urbanisticos paralos Plan de Intervencién Territorial-;

c) Usosy ocupacion del suelo en los Plan de Intervencion Territoria-;

d) Par&metros de ocupacién del suelo paralos Plan de Intervencion Territorial -;

€) Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacion y actuacion urbanistica
del caso;

f) Cartografia correspondiente alos Plan de Intervencion Territorial generados, debidamente
codificados de acuerdo con los tratamientos, usos y parametros de ocupacion del suelo
definidos; Identificacion y cuantificacion del suelo destinado a equipamientos,
infraestructura, y espacios publicos, en funcién de las demandas existentes;

g) Determinacion de sistemas vidles y complementarios;

h) Determinacion de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde a equipamiento y
sistemas de movilidad previstos,

i) Identificacion de sectores para generacion de vivienda de interés social en funcion de la
demanda existente;

j) Identificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios; y,
k) Identificacion de sectores sujetos ala aplicacion de instrumentos de gestion del suelo.
CAPITULO IV
DE LOS PLANES COMPLEMENTARIOS

Articulo 35. Definicion. - Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a
detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y
gestion de suelo, y se clasifican en:

a) Planes maestros sectoriales;
b) Planes parciaes;

c) Planes especidles; v,
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d) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios no se contrapondran con
lanormativanacional vigente,0 estaran subordinados jerérquicamente a plan de desarrolloy
ordenamiento territorial y no modificaran el componente estructurante del plan de uso y
gestion de suelo, ademas que se sujetaran alos articulos del 31 a 37 delaLOOTUGS.

Articulo 36. Planes maestros sectoriales. — Tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o
implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos de carécter sectorial sobre el
territorio cantonal o distrital. Guardarén concordanciacon los planes sectoriales del Ejecutivo
con incidenciaen €l territorio, con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, ademas del plan de uso y gestion de suelo municipal.

La iniciativa para la elaboracion de estos planes debera ser motivada por parte de la
administracion, municipal o del 6érgano rector competente de conformidad con las
necesidades fisicas de la ciudad.

Articulo 37. Contenidos de los Planes maestros sectoriadles. - Los Planes Maestros
Sectoriales, deberan contener la siguiente informacion:

a) Diagndstico de las condiciones actuales del sector entre estas. delimitacion, caracteristicas
relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad,
mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento, equipamientos
sociales, sistemas de éreas verdes, espacio publico y patrimonial.

b) Articulacion y concordancia con lo previsto en € Plan Nacional de Desarrollo- Estrategia
Territorial Nacional, la Politica Sectorial Nacional, €l Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territoria, y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

c) Determinacion de las especificaciones técnicas.

d) Conclusiones y Anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre estas:
delimitacion, caracteristicas relativas a la infraestructuray equipamiento sectorial, mapas o
planos georreferenciados que definen la ubicacion y especificaciones del plan maestro.

Articulo 38. Planes parciales. - Los planes parciales son instrumentos normativos y de
planeamiento territorial que tienen por objeto la regulacion urbanisticay de gestion de suelo
detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbanaidentificados previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Incorpora
definiciones normativasy la aplicacion de instrumentos de gestién de suelo, la determinacion
de norma urbanistica especifica del sector y |os mapas georeferenciados que territorializan la
aplicacion de dicha norma.

L os planes parciales podran ser de iniciativa publica o mixta; por excepciony, con ladebida
justificacion, €l plan parcial podra modificar el componente urbanistico del PUGS. Deberan
complementar €l desarrollo planificado del territorio y € reparto equitativo de cargas y
beneficios del area de actuacion urbanay su incorporacion con su entorno inmediato.
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Articulo 39. Contenidos de los Planes parciaes. - Los Planes Parciales, deberén contener la
siguiente informacion:

a) Diagnodstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o
condiciones fisicas del areadel plany su entorno inmediato;

b) Identificacion y determinacién de los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales;

c) Delimitacion de las unidades de actuaciOn urbana necesarias,

d) Articulacion y concordancia con lo previsto en el PDOT cantonal y en su correspondiente
PUGS,

€) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;

f) Mecanismos de gestion del suelo;

g) Mecanismos de participacion ciudadanay coordinacion pablico privada;
h) Conclusionesy anexos.

Articulo 40. Tipo de planes parciaes. - Los planes parciales pueden ser:

a) Plan parcia paradesarrollo o consolidacion de &reas que, a pesar de su localizacion dentro
del perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcia o
incompleta. - Serd aplicado para aquellas zonas de suelo urbano no consolidado donde es
necesaria la incorporacién de unidades de actuacion urbanistica o cualquier tipo de
herramienta de gestién de suelo.

También se podra establecer un plan parcial para reformar los determinantes urbanisticos
previstos, es decir: usos, edificabilidad y en general aprovechamientos y norma urbanistica
existentes en e PUGS, siempre y cuando se trate de consolidar, compactar o densificar las
areas urbanas definidas y en sectores que precisan planificacion de detalle.

b) Plan parcia para transformar suelo rural de expansion urbano a suelo urbano. - Ademés
de los requisitos establecidos en € reglamento de la LOOTUGS y en la norma técnica
respectiva, los planes parciales parala transformacion de suelo rural de expansion urbana a
suelo urbano contendran obligatoriamente:

1) Lasuperficie minima obligatoria para desarrollar un plan parcial serdde 2500.00 m2.

2) Ladescripcion del sistemavial genera del area aintervenirse mediante plan parcial, que
garantice continuidad vial;

3) Etapas de incorporacion del suelo y tiempo en que pueden proponerse el plan parcial;

4) El estudio de factibilidad de provision de servicios de infraestructura de servicios basicos
con tiempos de g ecucion;

5) Lanorma urbanisticay determinantes urbanisticos;
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6) Disponibilidad de suelo vacante.

7) Se debera dgjar una cesion minima del 15% del érea Util, de tal forma que se garantice la
dotaci 6n adecuada de espacios publicos, equipamientosy vias.

8) Se debera tomar como referencia de disefio las vias establecidas por las planificaciones
particulares que se aprobaron para estos territorios con anterioridad a PUGS. En caso de
efectuar modificaciones, se debera garantizar el mismo porcentgje de vias 'y la continuidad
vial.

9) No podraexistir mas de 100.00 m entre esquinay esguina de una manzana, sin que exista
unavia peatonal y/o vehicular.

10) Tamario de los predios. se definird en e plan parcial; en cualquier caso, no podra ser
inferior a 120.00 m2.

11) Coeficiente de Ocupacion de Suelo en ningun caso podré ser superior al 70% del &rea
atil de cada plan parcial.

12) Se apuesta a la mixtura de usos, por tanto, se admitiran usos combinados. residenciales,
comercialesy de servicios.

13) Los crecimientos deben contemplar vivienda en distintos rangos de precio y de régimen
de propiedad para asegurar que la zona de expansion cubra las distintas necesidades de la
poblacion. Se deberadestinar obligatoriamente el 10% de suelo Util urbanizable paravivienda
deinterés social.

14) Se debera garantizar que €l terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre dentro del area
de cobertura de |os sistemas de agua 'y saneamiento que operan en e Cantén, incluyendo los
sistemas dternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de tales
servicios. Del cumplimiento de estos requisitos certificara la empresa encargada de la
dotacién de estos servicios de manera fundamentada en relacién a los sistemas a
aprovecharse, incluyendo los sistemas alternativos. Este informe serévinculante para efectos
de futuras actuaciones en € territorio.

15) Se debera garantizar que €l terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre dentro del &rea
de cobertura de la Empresa El éctrica Regional Centro Sur -EERCS.

c) Plan parcial paralagestion de suelo de interés social. - Esta herramienta cumplira con los
siguientes requisitos:

1) Delimitacion del o los asentamientos humanos y su condicion actual, las condiciones
propias de su medio fisico con descripcion de afectaciones, areas de riesgo, equipamiento,
vias, espacio publico, servicios existentes, grado de consolidacion y lanormativa urbanistica
propuesta.

2) La posibilidad de incluir herramientas de gestion de suelo como regjuste de terrenos,
regularizacion prioritaria o expropiacion, etc., y un cronograma valorado de las obras de
urbanizacion que € asentamiento debe cumplir para su consolidacion.
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3) Los demés requisitos que paralos planes parciales fueran aplicables.

d) Planes Parciales para las zonas especiales de interés social. - Las zonas especiales de
interés social son areas determinadas y destinadas al desarrollo de proyectos de vivienda de
interés socia y parala reubicacion de vivienda en zonas de riesgo las cuales se aprobaran a
través de un plan parcial.

Deberén estar ubicadas Unicamente en suelo urbano o suelo rura de expansion urbana que,
en cumplimiento delafuncion socia y ambiental delapropiedad, deban ser urbanizadas para
la construccion de vivienda

L as zonas especiales deinterés social reconocen la presencia de | os asentamientos informales
en el territorio urbano, garantizando visibilidad ala produccion social del habitat.

Los planes parciales de interés social incluirén:

1) Ladelimitacion georeferenciada del asentamiento informal y su condicion actual, lo cual
incluira las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable,
equipamientos, vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion,
loteamiento o parcelacion y normativa.

2) La respuesta de regularizacion incluyendo los gjustes prediales que sean del caso, los
regjustes de terreno producto de la intervencion en la morfologia urbana y la estructura
predial, sistema via local y su conexién a sistema principal, zonas de reserva, zonas de
proteccion, espacio publico y éreas verdes, norma urbanistica especifica, etapas de la
operacion urbanisticas de ser €l caso y cronograma de obras de urbanizacién que sean
necesarias para la consolidacion del asentamiento, asi como |os mecanismos de gestion del
sueloy socia parasu gecucion.

3) Otras definiciones normativas definidas para € efecto, de acuerdo a las necesidades
especificas del GAD Municipa de EI Pany dd area del plan parcial, en el plan parcial se
har& constar diferenciadamente laformade pago o compensacion que por concepto de cargas
generales o locales le corresponde a propietario del suelo, € pago o compensacién podra ser
en dinero en efectivo o en especie y en funcion de los porcentgjes que e plan parcia y laley
establecen para cada obligacion.

Articulo 41. Planes especiales. - Los planes especiales tienen como funcion autorizar la
gjecucion de una actividad o instalacion en suelo urbano o rural en donde se requiere de una
norma pormenorizada, en razon de unaldgica sectorial asaber: turismo, parques industriales
en suelo urbano o rural, espacios publicos, grandes proyectos urbanos, territorios de comunas
y comunidades ancestrales, etc. Los requisitos que deben contener |os planes especiales seran
los mismos del plan parcial.

Se considera en esta categoria, |os instrumentos de planificacion urbanistica en territorios de
sobreposicion entre area urbanay comunasy comunidades indigenasy campesinas.

Articulo 42. Otros instrumentos de Planeamiento Urbanistico. - Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales podran generar otros instrumentos de planeamiento
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urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre que
estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa naciona vigente, ni podrén
modificar los contenidos del componente estructurante del PUGS.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacion sectorial de determinados
elementos o aspectos relevantes de un ambito territorial especifico, y podran ser planes a
escala parroquial, comunitaria, barrial, a nivel de manzanas o de sectores de planificacion,
urbanos o rurales. Se realizaran por iniciativa pablica, comunitaria o por iniciativa privada.

Articulo 43. Aprobacién de los Planes Complementarios. - Los Instrumentos de Planificacion
Urbanistica Complementarios que sean requeridos por necesidades que se presenten en €l
GADMCP deberan aprobarse mediante ordenanza municipal. La Direccion de Planificacion
del GADMCP elaborara € plan complementario, mediante informe lo remitird al Concejo
Municipal para su aprobacion; para el efecto, debera adjuntar el expediente completo de la
construccion del Plan, mismo que contendra a menos: el documento final de propuesta de
Plan Urbanistico Complementario - PUC, memoriatécnica, bases de datos, mapas, planos, y
anexos relacionados con € proceso de participacion ciudadana durante la formulacion y
gjuste del PUC y una fase de consultas con otros niveles de gobierno.

Una vez aprobado e plan, este debera ser publicado en e Registro Oficia y difundido
mediante |a pagina web institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal.

L os planes complementarios tendran vigenciadurante el plazo previsto por e GADMCP para
cada uno de elos. Seran revisados a finadlizar € plazo previsto para su vigencia y
excepcionalmente en |0s siguientes casos.

a) Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento
demografico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o cuando e empleo de nuevos
avances tecnol 6gicos proporcione datos que exijan unarevision o actualizacion.

b) Cuando surjala necesidad o conveniencia de gecutar proyectos de gran impacto o planes
especiales en materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en
general servicios publicos.

¢) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que impliquen la
necesidad o la conveniencia de implementar |os respectivos g ustes.

Las revisiones seran conocidas y aprobadas por € Concgo Municipal siguiendo €
procedimiento establecido en e COOTAD.

CAPITULOV
COMPONENTE ESTRUCTURANTE
SECCION PRIMERA
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 44. Clasificacion del suelo. - El suelo del Canton El Pan se clasifica en urbano y
rural, el suelo urbano a su vez se subclasifica en: consolidado, no consolidado y de
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proteccion. El suelo rural se subclasifica en: suelo rural de protecciéon y suelo rura de
produccion. (Anexo)

Articulo 45. Suelo urbano. - Es € ocupado por asentamientos humanos concentrados que
estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentami entos humanos pueden ser de diferentes escal as e incluyen nicleos urbanos en suelo
rural.

Articulo 46. Subclasificacion del suelo urbano. — El suelo urbano se subclasificaen:

a) Consolidado. - Es €l suelo urbano que posee latotalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarias, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion,
es decir, aquel que estaincluido en un érea que tenga la urbanizacion completa.

b) No consolidado. -Es €l suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacion o urbanizacion, es decir, esta integrado en un &rea que tenga la
urbanizacion pendiente.

c) De proteccion. - Es una categoria de suelo constituido por las areas de que por sus
caracteristicas fisicas, geogréficas, paisgisticas, ambientales o patrimoniales presenta
restricciones parala edificacion y fraccionamiento. Para su gestion se acogeralo previsto en
lalegislacién nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Articulo 47. Suelo rural. - El suelo rurd es e destinado principalmente a actividades
productivas -agricolas, pecuarias y/o forestales-. Incluye el suelo rura que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogréficas debe ser protegido o reservado para futuros usos
urbanos.

Articulo 48. Subclasificacion del suelo rural. — El suelo rural se subclasificaen:

a) De produccién: Este es €l suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida a la construccion de vivienda masiva y €
fraccionamiento.

b) De proteccion. -Es el suelo rural que por sus especial es caracteristicas merece medidas de
proteccion. Por |o que se encuentrarestringida la construccién y el fraccionamiento.

CAPITULO VI
COMPONENTE URBANISTICO
SECCION PRIMERA
USO DEL SUELO

Articulo 49. Definicion. - Se entendera por uso del suelo a destino asignado alos predios en
relacion con las actividades aser desarrolladas en ellos, de acuerdo alo dispuesto en el PDOT
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y en esta ordenanza para las zonas 0 sectores especificos determinados en € territorio o
Poligono de intervencion Territoria -PIT-. Cada PIT deberd detallar un Gnico uso general y
deberd definir como usos especificos @ menos: un uso principal y un uso complementario,
de acuerdo a las definiciones establecidas en marco legal vigente. Los usos restringidos y
prohibidos serén definidos en funcion de cada una de las caracteristicas de cada PIT.

Articulo 50. Uso general. - Aque definido por € Plan de Uso y Gestion de Suelo, que
caracteriza un determinado ambito espacial, por ser e dominante y mayoritario (Anexo).

Articulo 51. Usos especificos. - Aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del
uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido, tal y como se definen a continuacion:

a) Uso principal: Es e uso especifico permitido en latotalidad de una zona.

b) Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefid e de forma especifica

c) Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

d) Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y
no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Articulo 52. Uso residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas
del territorio urbano y rural (vivienda urbana mixta / Vivienda rural mixta). El suelo
residencial puede dividirse de acuerdo ala densidad establecida.

a) Residencia de bgja densidad.- Son zonas residenciales con presencia restringida de
actividades primarias 0 agropecuarias de huertos y criaderos de bagja escala de carécter
familiar, actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden
construirse edificaciones unifamiliares y bifamiliares de hasta 3 pisos de altura.

b) Residencial de mediana densidad.- Son zonas residenciales que permiten actividades
econdmicas, comercidles y equipamientos. En esta categoria pueden construirse
edificaciones unifamiliares, bifamiliares con alturamedias (4 y 5 pisos).

c) Residencia de alta densidad. - Son zonas residenciales con mayor ocupacion (anivel de
edificabilidad) que permiten actividades comerciales, economicas y equipamientos. En esta
categoria pueden construirse edificaciones de entre 6 y 8 pisos.

Articulo 53. Uso comercia y de servicios. - Es €l suelo destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o
combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, predios independientes y
edificaciones.
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Articulo 54. Uso mixto o multiple. - Es el uso que sele daa suelo con mezcla de actividades
productivas, residenciales, comerciales, servicios industriales de bajo impacto, servicios y
equipamientos compatibles.

Articulo 55. Uso industrial. - Es el destinado alas areas de la ciudad en suelo rural o urbano,
con presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos
materiales. De acuerdo con €l impacto, € suelo industrial puede ser:

a) Industria de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios que no
generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos olores, contaminacion,
movimiento excesivo de personas o0 vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comercidles. (Cergerias, imprentas artesanales, panificadoras, establecimientos
manufactureros, etc).

b) Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido desde los
60dB, vibracion y olores, condicionados o no compatibles con usos de suelo residencial
(Vulcanizadoras, aserraderos, mecanicas semipesadas, pesadas, €tc).

) Industrial del ato impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o residuos solidos, su
localizacién debe ser particularizada. (Fabricacion de maguinaria pesada agricola, botaderos
de chatarra, fabricacién de productos asfélticos, pétreos, fabricacion de jabones, detergentes,
etc).

d) Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al ambientey alto riesgo de incendio, explosion o
emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la
cantidad almacenada de las mismas. (Productos de petrdleo refinado, productos quimicos,
radioactivos, explosivos, etc).

Articulo 56. Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que
generen bienesy servicios socialesy publicos para satisfacer |as necesidades de la poblacion
0 garantizar su esparcimiento, independientemente de su caracter publico o privado. Los
equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y €l radio de influencia,
pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia sea un barrio,
sectoriales 0 zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o0 zonas de la ciudad y
equipamientos de ciudad a aguellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las
necesidades de la poblacion de toda la ciudad.

Articulo 57. Uso de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural. - Son areas ocupadas por
elementos o edificaciones que forman parte del legado historico o con valor patrimonia que
requieren preservarse y recuperarse. La determinacion del uso de suelo patrimonial se debe
establecer en funcion de parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos
de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y
gue seran definidos por la autoridad nacional correspondiente.
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Articulo 58. Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas &reas en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manego,
en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo
coeficiente de ocupacion del suelo, mismo gque serd determinado por |a ordenanza municipal
correspondiente. La determinacion del uso de suelo agropecuario se debe establecer en
funcion de parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos y optimos de
acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que
seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Articulo 59. Uso Forestal. - Corresponde a éreas en suelo rural destinadas parala plantacion
de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la explotacion
maderera. La determinacion del uso de suelo foresta se debe establecer en funcion de
parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serén definidos por
la Autoridad Agraria Nacional.

Articulo 60. Uso de Proteccion Ecoldgica. - Es un suelo rura o urbano con usos destinados
alaconservacion del patrimonio natural que asegure la gestion ambiental y ecoldgica. El uso
de proteccion ecol6gica corresponde a las areas naturales protegidas que forman parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser
conservadas. Para su gestion se considerara la normativa establecida en la legislacion
ambiental del ente rector correspondiente.

Articulo 61. Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo rural
dedicadas alaexplotacion del subsuel o paralaextraccion de recursos natural es no renovables
(éridosy pétreos). La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe
establecer en base a parametros normativos que garanticen su preservacion de usos y que
seran definidos por € ente rector naciona y local.

Articulo 62. Clasificacion de usos. - De acuerdo a la clasificacion y subclasificacion del
suelo, de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar en € territorio. Los usos
se clasifican en: usos generales y en usos especificos.

a) Uso generd. - Aquel definido por el Plan de Uso y Gestidn de Suelo, que caracteriza un
determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

b) Usos especificos. - Aquellos que detallan y particul arizan | as disposiciones del uso genera
en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario,
restringido y prohibido, tal y como se definen a continuacion:

1. Uso principal. - Es el uso especifico permitido en latotalidad de una zona

2. Uso complementario. - Es aquel que contribuye a adecuado funcionamiento del uso
principal, permitiéndose en aguellas areas que se sefia e de forma especifica,

3. Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para € adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.
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4. Uso prohibido. - Es aguel que no es compatible con el uso principal o complementario, y
no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Articulo 63. Condiciones de funcionamiento. - El GAD Municipal de canton El Pan
establecera de manera general y especifica mediante ordenanzas o reglamentos las
condiciones de funcionamiento, seguridad, ambientales para la implantacion de las
actividades econdémicas, productivas y residenciales de acuerdo con la escala de cobertura.

Respecto de los usos preexistentes y provisionales, los edificios, construcciones e
instal aciones existentes con anterioridad ala aprobacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo
gue sean incompatibles con |as determinaciones de este, se califican comprendidos en dicho
plan'y no se podran realizar en estos predios obras parciales de mantenimiento, reparacion o
mejoramiento. Dicha incompatibilidad ser4 inscrita por € Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal en € Registro de la Propiedad respectivo para que sean exigibles
a los propietarios o terceros que adquieran esos predios. Adicionalmente se acogeran a las
demés disposiciones establecidas en € articulo 83 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 64. Compatibilidades de usos. - La compatibilidad de usos de suel o permite saber si
una actividad es permitida, restringida o prohibida de implantarse en una determinada zona
en funcion de las relaciones, estos son obligatorios y deberdn cumplir con los requisitos
establecidos en la norma urbana para el funcionamiento de cada actividad.

SECCION SEGUNDA
OCUPACION DEL SUELO

Articulo 65. Edificabilidad. - Es la posibilidad de construccién sobre un suelo segun las
normas urbanisticas. Es una unidad de medida expresada como indice que permite calcular
los metros cuadrados totales que asigna o permite el GADM CP sobre un ambito determinado.

a) Edificabilidad basicas Se entiende la edificabilidad bésica como la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por e GAD Municipal, que no requiere de
una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. Para poder alcanzar este
aprovechamiento, e propietario o promotor debera cumplir con las condiciones de uso y
ocupacion definido en cada unidad de planificacion y con la cesién de suelo definida de
acuerdo con e tratamiento asignado. Para concretar este aprovechamiento, |os propietarios
y/o promotores de suelo no deberan pagar ninguna contribucién adicional a GAD, siempre
y cuando cumplan con todos los requisitos establecidos en este PUGS. El aprovechamiento
basico nunca podra ser superior ala edificabilidad general méaxima establecida.

b) Edificabilidad genera maxima: Es la edificabilidad total asignada a un poligono de
intervencion territorial 0 a cualquier otro ambito de planeamiento. Como parte del
aprovechamiento del suel o se hadeterminado la edificabilidad general maxima, por PIT. Esta
edificabilidad podra ser alcanzada tras la aplicacion de diversos instrumentos de gestion, tal
como: la concesion onerosa de derechos o la distribucion equitativa de cargas y beneficios,
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instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano, que se describen en el PUGS 'y cuyas
condiciones se establecen en cada uno de los PIT. Las condiciones bgjo las cuales se podra
acceder a este tipo de edificabilidad se definen en cada PIT o sector. El pago de la
correspondiente contribucion seradefinido por el GADMCP bajo |os parametros establ ecidos
en el PUGS. Cua quier autorizacion que no contemple esta determinante serainvalidada.

c) Edificabilidad especificamaxima: Se refiere ala edificabilidad asignada a un determinado
predio de forma detallada, en este sentido, se han identificado zonas de interés especificas en
las cuales las condiciones y capacidad de carga del territorio pueden albergar una mayor
edificabilidad y, por tanto, podra acceder a esta siempre y cuando contribuya con un valor
adiciona (que puede ser en dinero o en especie). El pago de la correspondiente contribucion
serd definido por ee GADMCP bgjo los parametros establecidos en € PUGS. Cualquier
autorizacion que no contemple esta determinante serdinvalidada.

Articulo 66. Determinantes urbanisticos. - En cada Poligono de Intervencién Territorial se
definira la norma especifica de uso, ocupacion y en general de aprovechamientos del suelo,
la misma que sera desagregada en funcion de los siguientes determinantes urbanisticos:

a) Lote minimo.

b) Frente minimo.

c) Retiros frontal, lateral y posterior.

d) Altura (pisos).

e) Tipo de Implantacion.

f) COSY COST. (coeficiente de ocupacion del suelo- Total)
g) Edificabilidad (General, méximay especifica).

h) Densidad (Hab/Ha).

Articulo 67. Dimensiones y é&reas minimas de lotes. - Las habilitaciones del suelo sean:
fraccionamientos, particiones y subdivisiones observaran las dimensiones y las &reas
minimas de los lotes, establecidas en el PUGS y demés instrumentos de planificacion.

Articulo 68. Relacion frente/Fondo. - Larelacion frente/fondo de los predios resultado de un
fraccionamiento, particion o subdivision oscilaraentre /1.5y 1/2.5.

Articulo 69. Retiros. - Todas las edificaciones deberan observar |os retiros de construccion
establecidos en esta Ordenanza y en los instrumentos de la planificacién territorial, los
mismos que constaran en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo -IPRUS- o en
el Certificado de Afecciony Linea de Fabrica.

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacion asignadas y establecida en el PUGS
pueden ser: frontales, laterales y/o posteriores. En éreas patrimoniales podra sustituirse €
retiro posterior, Unicamente si corresponden aintervenciones en edificaciones existentesy en
edificaciones nuevas con tipologia con patio central .
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En los casos en los que en € tramo de lamanzana el 70% de los predios tiene un retiro frontal
diferente a establecido en las determinantes de ocupacion del Poligono de Intervencion
Territoria correspondiente, la linea de fébrica se emitira con los pardmetros de los predios
colindantes.

Se permite la utilizacion de los retiros posterior en la planta bgja con condicionamientos
técnicos que sean definidos por los técnicosdel GADMCP.

Articulo 70. Altura de edificacion. - La atura de edificacion asignada para cada tipologia de
edificacion, corresponde a numero de pisos de la zonificacion asignada, segun lo
especificado en esta ordenanzay en los instrumentos de la planificacion territorial. Estos se
contarén desde € nivel definido como planta baja hasta la cara superior deladltimalosa, sin
considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas,
&reas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones,
cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.

La alturamaxima expresada en nUmero de pisos, serdmedida desde €l nivel delaacera. Para
el caso deterrenos con pendiente, bajo nivel o sobrenivel, laaturadelaedificacion semedira
apartir del nivel de laacera.

En los casos en los que existan edificaciones colindantes con alturas diferentes a las
establecidas en las determinantes de ocupacién del Poligono de Intervencion Territoria
correspondiente, lalinea de fébrica se emitira con los parametros de | os predios colindantes.

Articulo 71. Tipo de Implantacion. -

a) Tipologia contintia 0 continua con portal: La conformacion volumeétrica de esta tipologia
tiene como elemento principal 1a continuidad de las fachadas construidas en cada predio con
sus colindantes, estableciendo un tnico plano edificado comun que coincide con laaineacién
del viario (lineade fabrica).

b) Tipologia aislada: Corresponde a una volumetria edificatoria en la que las edificaciones
se disponen totalmente libres dentro del predio, por tanto, no tiene construcciones colindantes
dentro de los linderos.

c) Tipologiapareada: Es unavariante delaanterior, en laquelos edificios situados en predios
diferentes se suelen agrupar de dos en dos, uniendo uno de sus lados. Las edificaciones
guedan concentradas hacia uno de |os extremos del predio.

Articulo 72. Coeficiente de Ocupacién del Suelo. - El Coeficiente de ocupacion en la planta
baja (COS PB) es larelacion entre € area edificada computable en plata bajay € area del
lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) eslarelacion entre € &reatotal
edificada computable y el dreadd lote.

De exigtir varias edificaciones, € calculo del coeficiente de ocupacion en planta bgja (COS
PB) correspondera alasumatoria de | os coeficientes de planta baja de todas | as edificaciones
aterrazadas y volumenes edificados.
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Son éreas computables para el COS, aguellas destinadas a diferentes usos y actividades que
se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PB y COS TOTAL). Son éreas no
computables parael COS, aguellas que no se contabilizan para el cdculo delos coeficientes
de ocupacion y son las siguientes. escaleras o gradas y circulaciones de uso comunal,
ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, porches,
bal cones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién o servicios
basi cos, estacionamientos con cubiertaligeraeinaccesible, se contabilizarael excedente para
el calculo delos coeficientes.

Todas las edificaciones deberén observar e Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta
Baa (COS PB) y e Coeficiente del Suelo Tota (COS TOTAL) establecidos en esta
ordenanzay en los instrumentos de la planificacion territorial, 10os mismos que constaran en
el Informe Predial de Regulacionesde Uso del Suelo— IPRUS o en € Certificado de Afeccion
y Linea de Fabrica. (Anexo)

SECCION TERCERA
INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO

Articulo 73. Concepto. - Los instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y
juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y la administracién del suelo
necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y delos
objetivos de desarrollo cantonal .

PARAGRAFO PRIMERO
INSTRUMENTOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LASCARGASY
LOS BENEFICIOS

Articulo 74. Objetivo. - Promueve € reparto equitativo de los beneficios derivados del
planeamiento urbanistico y la gestién del suelo entre los actores publicos y privados
involucrados en funcion de las cargas asumidas. Los instrumentos para la distribucion
equitativa de las cargas y |os beneficios son:

Articulo 75. Unidad de actuacién urbanistica.- Entendida como € area conformada por uno
o variosinmuebles, delimitadaen un Plan Parcial, que debe ser disefiaday/o construida como
una unidad de planeamiento y gecucion, la cua tiene por objeto garantizar €l uso racional
del suelo, centralizar en una entidad gestora la gjecucion de las actividades inherentes al
desarrollo propuesto y facilitar la dotacion, con cargo a sus propietarios, de las obras de
urbanismo secundario, mediante esquemas de gestién que procuren el reparto de lascargasy
beneficios derivados de la respectiva actuacion. La unidad de actuacion urbanistica se
aplicard en suelo urbano y rural en los siguientes casos:
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a) Suelo urbano: En suelo consolidado en e caso de que €l tratamiento sea renovacion o
desarrolloy, en no consolidado cuando el tratamiento sea consolidado, renovacion desarrollo.

b) Suelo rural: No podra ser desarrollado para lotes individuales o en una ordenanza que no
contemple un plan parcial.

Articulo 76. Aprobacion de Unidades de actuacion urbanistica- Para las unidades de
actuacion urbanistica se seguira el siguiente procedimiento: El proceso de aprobacién de una
unidad de actuacion urbanistica se lo hard mediante un acto legidativo local ya sea un plan
parcial o e PUGS. Una vez aprobada la Unidad de Actuacion Urbanistica, se extenderd un
solo acto administrativo por parte del acade para la habilitacion de suelo (licencia de
urbanizacion), se debe ademés contemplar latransferenciade las areas de cesion: vias, zonas
verdes, porcentgje de suelo para vivienda de interés social y las demas que se establezcan.

a) La unidad de actuacion urbanistica implicara la asignacion de una nueva normativa de
aprovechamiento del suelo y su consecuente beneficio para los propietarios, asi como la
determinacion de | as obligaciones que | es corresponden.

b) Para esta etapa, los propietarios del suelo o e municipio presentardn un proyecto de
urbanizacion o renovacién urbanisticay la identificacion de los instrumentos de gestion de
suelo aaplicarse en la unidad de actuacion.

¢) Una unidad de actuacion urbanistica debera observar o contemplado en |os tratamientos
y su funcién en e modelo territorial y clasificacion del suelo.

d) Una unidad de actuacion urbanistica recibe los determinantes urbanisticos de
aprovechamiento que el plan parcial o PUGS otorga. Un plan parcial puede ser de iniciativa
publica o privada, en € Ultimo caso se necesitara por 1o menos del acuerdo del 51 % de la
superficie del &mbito.

PARAGRAFO SEGUNDO

INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA Y LA
ESTRUCTURA PREDIAL

Articulo 77. Objetivo. - Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a
través de formas asociativas entre los propietarios con €l fin de establecer una nueva
configuracién fisicay predial, asegurando € desarrolloy e financiamiento de las actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son €l regjuste de terrenos, laintegracion inmobiliariay la
cooperacion entre participes. Son Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la
estructura predial los siguientes:

Articulo 78. Regjuste deterrenos. - El regjuste de terrenos permite agrupar varios predios con
el fin dereestructurarlosy subdividirlos en una conformacion parcelarianueva, por iniciativa
publica o privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios
producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del
planeamiento urbanistico.
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Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las cargas correspondientes a desarrollo de la actuacién urbanistica. El
regjuste del suelo puede ser realizado en todo € suelo urbano y rura de expansion urbana
previo plan parcial. En suelo rural ademés se puede aplicar una herramienta de gestion de
suelo que tiene casi 1os mismos efectos de reconfiguracion predial que el regjuste de suelo.
No se podra hacer regjustes de suelos en suel os de proteccion.

Articulo 79. Procedimiento Regjuste de terrenos.- Para el regjuste de terrenos se seguira el
siguiente procedimiento:

a) El reguste del suelo estara dentro de una unidad de actuacion urbanistica legalmente
definida en un plan parcial o en e PUGS, para la escrituraciéon de englobe o unificacion
parcelaria de los lotes objeto del regjuste.

b) Una vez obtenida la integracion, e egecutivo ded GADMCP debera proceder a acto
administrativo de subdivision €l cual daralugar alainscripcion en el Registro delaPropiedad
de los nuevos predios resultantes del regjuste, asi como parainscribir.

Este acto ademés servird para inscribir en e inventario municipal y en el Registro de la
Propiedad |as areas de cesion determinadas afavor del GADM CP, las mismas que no podran
en el futuro cambiar de destino.

Articulo 80. Integracion inmobiliaria. - La integracion inmobiliaria permite una nueva
configuracién fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar € suelo para €
cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Se podrallevar
a cabo mediante un plan parcia y las unidades de actuacion urbanistica, que estableceran las
directrices para e reparto de las cargas y |os beneficios.

Laintegracion parcelaria se puede hacer en todo e suelo urbano y rural dentro de unaunidad
de actuacién urbanistica de acuerdo con la LOOTUGS o sin la existencia de aquella en
funcion de lo que establece e COOTAD. El procedimiento a seguir para la integracién
inmobiliaria es € establecido en € articulo 483 del COOTAD. Cuando la integracion sea
parte de una unidad de actuacién urbanistica y se encuentre debidamente aprobado y
delimitado; caso contrario bastard cumplir con € requisito del mencionado articulo.

Articulo 81. Fraccionamiento, particion o subdivision. - El fraccionamiento, laparticion o la
subdivisién son procesos mediante |os cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa
publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcia y unidades de actuacion
urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo
dispuesto en el COOTAD.

Articulo 82. Cooperacion entre participes. - Permite realizar €l reparto de las cargas y los
beneficios de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran de una
nueva configuracion predial. Los propietarios de los predios implicados, debidamente
organizados, garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y e pago de las obras de
urbani zaci6n pertinentes.
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Se aplicarden suelo urbano y rural con excepcion de suelo rural de conservacion y proteccion
y sobre los que se asientan comunas y comunidades indigenas y campesinas. En cuanto a su
procedimiento, en cada proceso de subdivision hecha por cada uno de los particulares se
disefiardlas viasy ubicardlas areas verdes en funcion de lo que se han definido en los planes
0 en los sitios que determine el municipio. El procedimiento especifico es e que regulala
subdivision o fraccionamientos.

PARAGRAFO TERCERO
INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DE SUELO

Articulo 83. Objetivo. - Establece mecanismos para evitar |as préacticas especul ativas sobre
los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico para € desarrollo de
actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son:

Articulo 84. Derecho de adquisicion preferente. - El derecho de adquisicion preferente es la
facultad reconocida a favor del GADMCP para adquirir aquellos predios identificados a
travésdel planeamiento urbanistico con el propdsito de propiciar 1a consolidacion de sistemas
publicos de soporte y la construccion de vivienda de interés social.

L os bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados al
uso 0 servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos inmuebles se permite
solo lautilizacion del derecho de superficie paralaconstruccién devivienda deinterés social.

Se lo aplicard en suelo urbano y rura dotado de infraestructura. Se excluyen éareas de
conservacion y protecciéon. EIl GADMCP deberé establecer mediante ordenanza los predios
que han sido declarados como de adquisicion preferentes e inscritos en € Registro de la
Propiedad, €l vendedor en el caso que desee engjenar su predio afectado debera notificar al
municipio de tal evento, e mismo que tendra 30 dias para pronunciarse sobre la compra, si
fuere favorable este pronunciamiento podra cancelar e justo precio que se fijara en funcién
delo que establece la Ley paralaEficienciade la Contratacion Publicay sus reformas hasta
los tres primeros meses del siguiente gercicio fiscal.

Si no seredliza e acto de notificacion por parte del vendedor la futura venta sera objeto de
nulidad.

Articulo 85. Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria. - Zonas o predios
localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental
de la propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios conforme con el
ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido.

Este plazo no sera inferior a tres afios contados a partir de la respectiva notificacion. El
incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por ed GADMCP. En consecuencia, se
iniciard €l proceso de enajenacion forzosa en subasta publica, sin perjuicio del impuesto por
solar no edificado.
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El predio objeto de la engjenacion forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo con los
parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde € perfeccionamiento de la
enajenacion, en sujecion alo previsto en el planeamiento urbanistico.

L os plazos empezaran a correr desde que |os propietarios de |os predios afectados por € Plan
de Uso y Gestion de Suelo o sus planes complementarios hayan sido notificados en legal y
debida forma. Esta obligacion serainscrita por e GADMCP en € registro de la propiedad.

Se aplicara en suelo urbano consolidado y no consolidado. EI GADMCP moativara y
especificaralos predios que seran afectados por |a declaratoria de desarrollo prioritario en los
instrumentos que detallala Ley, una vez que consten en estos documentos se procederd ala
notificacion a propietario en las formas que establece la legislacion contemplada en el
Cadigo Orgénico Genera de Procesos -COGEP-. Transcurrido € plazo concedido, mismo
que serd contado desde la notificacion a propietario, se comprobara si se ha cumplido o no
con € desarrollo del proyecto, para este efecto se debera contemplar en ordenanza €
porcentaje de avance de obra que serd aceptado y que sea necesario parano causar lamorao
incumplimiento en e caso de que la edificacion no esté total mente terminada.

Si no se hubiere desarrollado el proyecto o el mismo no cumple con los porcentajes de avance
establecido por e GADMCP, se determinard €l incumplimiento y el anuncio de subasta y
venta forzosa.

Articulo 86. Declaracion de zonas especiales de interés social. -Las zonas especiales de
interés social deberan integrarse o estar integradas alas zonas urbanas o de expansién urbana
gue, en cumplimiento de lafuncion social y ambiental de lapropiedad, deban ser urbanizadas
para la construccion de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacion de
personas que se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitird que e GADMCP proceda a su expropiacion a favor de los
beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de
pago Yy su condicion socioeconémica.

Se aplicard a suelo urbano y rural con excepcion a los de proteccion y de aprovechamiento
extractivo. Las zonas especiales de interés social deberdn estar delimitadas y determinadas
en & PUGS o en los planes parciaes complementarios y dentro de ellos se contemplara los
determinantes y estandares urbanisticos.

Articulo 87. Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es € instrumento que permite
fijar e avalto de losinmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, a valor de
lafechadel anuncio pablico delasrespectivas obras, afin de evitar el pago de un sobreprecio
en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio seraobligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera publicado en
un diario de amplia circulacion en la localidad donde se redlizara la obra, en la pagina
electronicaingtitucional, y seranotificado al propietario del predio, ladependenciade aval los
y catastros del GADMCP'y al registrador de la propiedad, en €l que se establecera el areade
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influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios desde su
notificacion.

En e caso de no concretarse €l proyecto anunciado, en e plazo establecido en € inciso
anterior, €l acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la

dependenciade avallosy catastros del GADMCP alos propietarios de |os predios af ectados
y a registrador de la propiedad.

Se aplicara en suelo urbano y rural con excepcion del suelo de proteccion. El procedimiento
parael anuncio de proyecto serd el especificado en laLey Orgéanicadel SistemaNacional de
Contratacién Publicay sus reformas; consiste en que previo ala construccion de una obra o
a cambio de normativa se defina una zona de influencia del proyecto y se realice un avallio
actualizado del costo del metro cuadrado de suelo.

Una vez establecidos los avalUos se procederd a notificar alos propietarios de los predios y
alapublicacion en uno de los diarios de mayor circulacion en e lugar donde se construirala
obra, en esta notificacion debe constar definidalafechadeiniciacién delaobra. El municipio
tiene el plazo de 3 afios para g ecutar 10 anunciado en el proyecto, caso contrario € anuncio
de proyecto quedara sin efecto.

Articulo 88. Derecho de superficie. - El derecho de superficie se refiere alafacultad que €
Estado transfiere afavor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con
lo establecido en e planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias,
mediante la suscripcion de un contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente
registrada.

En & contrato se hara constar si latransferencia es respecto de latotalidad o unafraccién del
bien, gratuita u onerosa, y € plazo determinado para€ gercicio de este derecho. El derecho
de superficie es transable y ser& transmitido a los herederos en caso de muerte del derecho-
habiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacién del organismo publico titular
del dominio, caso contrario se extinguirae derecho de superficie, y € predioy lo construido
pasaraa Estado.

Este instrumento sera utilizado en suel os declarados de regul arizacion prioritaria o en suelos
destinados a vivienda de interés social 0 en los que se asegure un reparto de cargas y
beneficios.

El incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos sera
causa de resolucion del negocio juridico de que se trate.

Se aplicard en suelo urbano y rural con excepcion del suelo de proteccion. El Estado
representado por sus niveles de gobierno en caso de ser pertinente celebrard con un privado
mediante contrato lacesion del derecho de superficie. En el contrato se determinarael destino
del bien, e porcentaje de suelo aportado y a desarrollar, € plazo y condiciones especificas
del negocio inmobiliario.
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Articulo 89. Bancos de suelo. - Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado
que seran administrados por € organismo determinado por este para destinarlos a los fines
de utilidad publica previstosen laley y en los respectivos planes de uso y gestion de suelo.

L os municipios de mas de cincuenta mil habitantes constituiran un banco de suelo.

De igual manera lo podran hacer, de acuerdo con su capacidad instalada, los demas
municipios. Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. Los
municipios pueden transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que
permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido por el plan.

Se aplicara a suelo urbano y rural. EI GADMCP establecera registro o catastro de bienes
aquellos que sean destinados a dominio privado y sobre los que tenga titularidad que vayan
a ser destinados a una funcion social y fines de utilidad puablica. No todos los bienes
muni cipal es de dominio privado son parte del Banco de Suelo sino aguellos que cumplan con
la condicién de destinarse a una utilidad pablica.

PARAGRAFO CUARTO
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 90. Objetivo. - Permiten |aparticipacion delasociedad en |os beneficios econdmicos
producidos por laplanificacion urbanisticay e desarrollo urbano en general, particularmente
cuando:

a) Setransformael suelo rural en urbano.

b) Se transforma €l suelo rural en suelo rura de expansion urbana.
¢) Se modifican los usos del suelo.

d) Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Los instrumentos parael Financiamiento del desarrollo urbano son:

Articulo 91. Concesi6n onerosa de derechos. - En casos en que se requieratransformar suelo
rural a suelo rura de expansion urbana o suelo urbano; se pretenda modificar usos, o se
autorice un mayor aprovechamiento del suelo, y esto produzca un mayor costo del suelo, el
GADMCP para garantizar la participaciéon de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacion urbanisticay el desarrollo urbano en general deberd requerir
la concesion onerosa de derechos.

El alcalde mediante resolucion debera establecer |os porcentajes y valores parala concesion
onerosa de derechos, en ningun caso puede cambiar |as asignaciones de edificabilidad de los
poligonos de intervencion territorial.

Se aplicaraen suelo urbano y rural. La concesion onerosa de derechos se puede dar en:
a) Venta de edificabilidad,
b) Subasta de derechos de edificabilidad,
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c) Transferencia de derechos de edificabilidad entre privados.

L os pagos por concepto de concesion onerosa de derechos se lo haran al GADMCP ya sea
en efectivo 0 en especie en calidad de:

a) Suelo urbanizado.
b) Viviendas de interés social.
¢) Equipamientos comunitarios.
d) Infraestructura.
PARAGRAFO QUINTO
INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO PARA ASENTAMIENTOS
DE HECHO

Articulo 92. Objetivo. - Establece mecanismos de ordenacion del territorio y regularizacion
para asentamientos humanos caracterizado por una forma de ocupacién del territorio que no
ha considerado el planeamiento urbanistico municipal, o que se encuentra en zona de riesgo,
y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la
vivienday déficit de infraestructurasy servicios basicos.

Articulo 93. Declaratoria de regulacion prioritaria. - Dentro del Plan de Uso y Gestion de
Suelo, 0 mediante planes parciales, e GADM CP determinard zonas que deban ser objeto de
un proceso deregularizacién fisicay legal deformaprioritaria, en cumplimiento delafuncion
socia y ambiental de la propiedad.

Para ello, se contara previamente con un diagndstico integral que establezca laidentificacion
delosbeneficiarios, lacapacidad deintegracién urbanadel asentamiento humano, laausencia
de riesgos paralapoblaciény € respeto a patrimonio natura y cultural de conformidad con
lalegidacion vigente. Esta declaratoria se realizarden € componente urbanistico del Plan de
Uso y Gestion de Suelo.

La declaratoria de regularizacion prioritariaimplica el inicio del proceso de reconocimiento
de derechos o0 de latenencia del suelo afavor de los beneficiarios identificados dentro de la
zona, através del derecho de superficie o de los mecanismos juridicos contemplados en €l
COQTAD paralaregularizacién de asentamientos humanos de hecho. Para tales efectos, €
GADMCP gestionara de forma expedita los tramites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacion de | os asentamientos de hecho que no cumplan con los parametros
deintegracion urbana, que presenten riesgos parala poblacion, o que se localicen sobre éreas
declaradas de proteccion natura o cultural, e GADMCP aplicara € instrumento de
declaracion de zonas de interés social en terrenos adecuados.

El GADMCP planificara la construccién de los sistemas publicos de soporte necesarios en
las zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto del servicio de agua
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segura, saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, los que podran ser financiados
via contribucién especia de mejoras.

En el caso que e proceso de regularizacion no se concluyaen € plazo de cuatro afios contados
desde la declaratoria de regularizacion prioritaria, se aplicara € procedimiento de
intervencion regulado en e COOTAD, con lafinalidad de que el Gobierno Central proceda
asu regularizacion y de ser e caso ala construccion de los sistemas publicos de soporte.

Se aplicaraen suelo urbano y rural determinando zonas especiales deinterés socia y un plan
parcial excepto en € suelo de proteccion. En los planes complementarios dentro del
componente urbanistico constaran las zonas que serén objeto de regularizacion prioritaria,
paralo cua €l gecutivo del Cantdn presentardun diagndstico del asentamiento que contenga:

a) ldentificacion de beneficiarios.

b) Capacidad de integracion urbana principalmente respaldado por la factibilidad, de
servicios de infraestructuray servicios béasicos.

c) No estar en zonas de riesgo.
d) No tener conflicto con areas naturalesy culturales.

Una vez obtenido el diagnostico y la declaratoria de regularizacion prioritaria se aplicaré
sobre estas areas expropiaciones forzosas, o particion administrativa o derecho de superficie
seguin fuera el caso.

PARAGRAFO SEXTO
PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 94. Concepto. - Se entiende como propiedad horizontal al conjunto de normas que
regula la division y organizacion de un inmueble en porcentges de copropiedad,
denominados alicuotas. Se puede aplicar a los diversos pisos de un edificio, los
departamentos o locales en los que se divida cada piso, |0s departamentos o locales de las
casas de un solo piso, asi como las casas 0 villas de | os conjuntos residencial es, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico directamente 0 a un espacio
condominal conectado y accesible desde un espacio publico.

Todos los inmuebles declarados bajo € régimen de propiedad horizontal o constituidos en
condominio, deberan cumplir los requisitos contemplados en laL ey de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General, los reglamentos internos y la presente ordenanza en cuanto a su
edificacion, administracion, uso, conservacion, reparacion, mantenimiento y seguridad.

Articulo 95. Edificaciones que pueden acogerse al régimen de propiedad horizontal. - Podran
acogerse al régimen de propiedad horizontal, | as edificaciones ubi cadas en areas urbanas que
alberguen dos 0 més unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento sean independientes y que
puedan ser eng enados individua mente.
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En e caso de los conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos
ubicados en |as éreas urbanas que se desarrollen bajo este régimen, serespetardlatramavial
existente o proyectada

L as edificaciones a ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal, deberan cumplir
con los determinantes urbanisticos asignados a cada Poligono de Intervencion Territorial y
contar previamente con la respectiva aprobacion de planos arquitectonicos y la licencia de
construccion.

Articulo 96. Declaratoria de propiedad horizontal. - Es competencia del GADMCP resolver
sobre las solicitudes de declaracién de propiedad horizontal presentadas a la municipalidad.
En el caso de ser negadas las solicitudes, debera fundamentar su decision. Dicha decision
podra ser impugnada ante el Alcalde del Canton EI PAN.

El GADMCP establecerd mediante resolucion administrativa los requisitos para €
licenciamiento y aprobacion de los proyectos sometidos al régimen de propiedad horizontal.

Se prohibe expresamente celebrar escrituras de transferencia de dominio de bienes que estén
bajo € régimen de propiedad horizontal, sin que antes no estén terminadas las obras de
construccion de los bienes comunales, y que las unidades habitacionales en propiedad
exclusiva hayan contado con todos los permisos de edificacion y que la misma cumpla con
las condiciones de habitabilidad necesarias, establecidos en esta ordenanza.

Articulo 97. Condiciones para la implantacion de proyectos en propiedad horizontal. - Los
conjuntos habitacional es deberan aportar obligatoriamente con e 15% de su &rea Util para ser
destinados a areas verdes, estas &reas son de copropiedad y manegjo condominal. En estas
areas se podran incluir construcciones para salas comunales 0 equi pamientos.

Los proyectos edificados en altura que se sometan al régimen de propiedad horizontal
igualmente deberan dejar por lo menos € 15 % de area construida para ser destinadas a areas
comunales que podran ser ubicados en planta baja o en dtura, en estas areas se podran
construir salas comunales, gimnasios, etc., y cuaquier tipo de equipamiento de uso y acceso
comunal.

Articulo 98. Secciones viales de proyectos en propiedad horizontal. - Se prohibe la
implantacion, desarrollo, aprobacion, y construccion de condominios en predios frente a
caminos vecinales. Unicamente se podrén localizar proyectos de condominio en predios
frente a vias aperturadas.

a) Los accesos comunales peatonal es deberan tener una seccion minima 3,00 m.
b) Los accesos comunal es carrozabl es deberan tener una seccion minimade 6,00 m.
c) Los gargjes seincluira en un espacio adecuado que no interrumpa los accesos comunal es.
CAPITULO VII
DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL Y TRATAMIENTOS.
SECCION PRIMERA
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POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo 99. Definicidn. - Son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y
gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfolégico, ambiental, paisgjistico, urbanistico, socio- econémico e historico-cultural,
asi como de la capacidad de soporte del territorio, 0 de grandes obras de infraestructura con
alto impacto sobre e territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
correspondientes. (Anexo)

SECCION SEGUNDA
TRATAMIENTOS

Articulo 100.Definicion. - Los tratamientos son |as disposiciones que orientan |as estrategias
del planeamiento urbanistico en e suelo urbano y rural, y que constan en cada poligono de
intervencién en funcion de la clasificacion y subclasificacion del suelo en concordancia con
laley nacional delamateria.

Articulo 101.Tratamientos Urbanos. - Los tratamientos aplicables a suelo urbano son: de
conservacion, consolidacion, desarrollo, megjoramiento integral, renovacion, sostenimiento,
recuperacion por riesgo. Cada poligono de intervencién territorial urbano establece €
tratamiento que le corresponde en funcion de lo establecido en laley.

a) Tratamiento de conservacion: Se aplica a aguellas zonas urbanas que posean un ato valor
histérico, cultural, urbanistico, paisgjistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segn corresponda.

b) Tratamiento de consolidacion: Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cua
depende €l potencia de consolidacion y redensificacion.

c) Tratamiento de desarrollo: Se aplica a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos
publicos necesarios.

d) Tratamiento de mejoramiento integral: Se aplica a aguellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con ata necesidad de intervencién para meorar la
infraestructuravial, servicios publicos, equipamientosy espacio publico y mitigar riesgos, en
zonas producto del desarrollo informal con capacidad de integracién urbana o procesos de
redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de
reordenamiento fisico-espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

€) Tratamiento de renovacion: Se aplica en areas en suelo urbano que, por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfolgica,
necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre fisicay socialmente a
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conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad maxima
de utilizacion de | os sistemas publicos de soporte.

f) Tratamiento de sostenimiento: Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de
equilibrio entre la capacidad méaxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los
espacios edificados que no requiere de laintervencion en lainfraestructuray equipamientos
publicos, sino deladefinicion de unanormativaurbanisticadestinadaamantener el equilibrio
orientado.

g) Recuperacion por riesgo: Se aplica a aquellas zonas de suelo urbano no consolidado que
han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisgjistico, debido a condiciones de
peligrosidad altay muy alta presentes en €l territorio y cuya recuperacion es necesaria para
mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales.

Se requiere la reubicacion de las viviendas que se localicen en € sector al que se asigne. Se
aplica de manera puntual dentro de sectores particulares.

Articulo 102.Tratamientos Rurales. - Los tratamientos aplicables a suelo rura son:
conservacion, de desarrollo, mitigacion, promocion productiva, recuperacion.

Cada poligono de intervencion territorial rural establece el tratamiento que le corresponde en
funcion de lo establecido en laley.

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aguellas zonas rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisgjistico, ambiental o agricola, con e fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segn corresponda.

b) Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rura de expansién urbana que no presente
procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion a la
estructura urbana existente, paralo cual sele dotardde todos |os sistemas publicos de soporte
necesarios.

c) Tratamiento de mitigacién. Se aplica a aguellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos
generados por la intervencion que se desarrollarg, segin lo establecido en la legislacion
ambiental.

d) Tratamiento de promocion productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion
para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segin lo
establecido en lalegislacion agraria.

€) Tratamiento de recuperacion. Se aplicaaaguellas zonas de suelo rura de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisgjistico,
debido a desarrollo de las actividades productivas 0 extractivas y cuya recuperacion es
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necesaria paramantener el equilibrio de |os ecosistemas naturales, seguin |o establecido en la
legislacion ambienta y agraria

CAPITULO VIII
DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS, CESIONES, AFECTACIONES,
RESTRICCIONES AL USO, DERECHOS DE ViA Y SERVIDUMBRES.
SECCION PRIMERA
DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo 103.0bjetivo. - La presente ordenanza establece las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto de los parametros de calidad con relacion a: a espacio publico,
equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del
paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en
funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-econdmicas y culturales del
lugar. (Anexo)

SECCION SEGUNDA
DE LAS CESIONES

Articulo 104.Cesion. - En todo proceso de habilitacion de suelo entendido como
fraccionamiento, particién o subdivision con fines de urbanizacion, es decir, queimpliquela
transformacién de un suelo para receptar usos urbanos, se debera realizar las cesiones
obligatorias de suelo para areas verdes y equipamientos comunitarios de acuerdo a lo
establecido en el marco lega vigente y esta ordenanza.

Articulo 105.Caracteristicas de los lotes y/o parcelas agricolas en fraccionamientos,
subdivisiones y particiones.- En los fraccionamientos, subdivisiones y particiones los lotes
y/o parcelas agricolas resultantes tendrén un trazado preferentemente perpendicular a las
vias, savo gue las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica. La relacion
frente fondo, de preferencia estaraen el rango 1/1.5 a 1/5, respetando la superficiey € frente
minimo establecidos para los diferentes Poligonos de Intervencion Territorial.

Articulo 106.Excepciones. - Se exceptua del cumplimiento de las cesiones obligatorias de
suelo:

a) A lastierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o venta;
siempre y cuando no se destinen para fines de urbanizacion.

b) Cuando se proponga el fraccionamiento, particion o subdivision de un predio producto de
un fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplio con la cesion obligatoria de suelo.

¢) Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad publicamunicipal, tales como
expropiaciones, fraccionamientos producidos por laexpropiacion de un suelo paradestinarlo
a via publica y/o equipamientos comunitarios. La definicion de ges viales por si solos, no
constituyen hecho constitutivo de un fraccionamiento de suelo.
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Articulo 107.Fondo para la adquisicion de éreas verdes, equipamiento comunitario y obras
de mejoramiento. - El fondo se constituira con las contribuciones obligatorias en dinero
establecidas en esta ordenanza, con los recursos provenientes de la concesion onerosa de
derechosy demés captados por herramientas de gestion de suelo. Los recursos de este fondo
se destinaran para adquisicion de &reas verdes, construccion de egquipamiento comunitario,
obras de megjoramiento e infraestructuray de ser € caso, suelo o vivienda de interés social.

Articulo 108.Célculo del porcentaje de cesion.- Para establecer € porcentgje de cesion del
area Util urbanizable, no se contabilizara en el calculo los mérgenes de proteccion de riosy
guebradas, zonas de riesgo, zonas con pendientes superiores al 30% y cualquier otralimitante
para edificar. Se considera area Util urbanizable al suelo en e cua se puede edificar de
acuerdo al marco legal vigentey esta ordenanza.

SECCION TERCERA
DE LASAFECTACIONES, RESTRICCIONES AL USO, DERECHOSDE VIiA Y
SERVIDUMBRES

Articulo 109.Afectaciones. - Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones de
urbanizacion, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo. Se podran
determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de interés social, y otras que se
definan en laley. Estas afectaciones seran inscritas en el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido gecutadas durante €l
periodo de gestion se renovarén con la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial. La ocupacion del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior ala
determinacion de las afectaciones, no seré reconocida al momento de redlizar € avallo para
procesos de expropiacion.

Articulo 110.Principio de precaucién. - Lafatade certezano debe utilizarse como razon para
postergar o negar la adopcion de medidas de proteccion en materia de gestion de riesgos. Se
aplica en una situacién que la informacion técnica es insuficiente o existe un nivel
significativo de duda en las conclusiones del andlisis técnico.

Articulo 111.Restriccion a uso. - Contemplan areas en las que €l propietario del suelo no
puede realizar edificaciones por estar dentro de las areas de inundacion natura de rios 'y
quebradas;, o por estar dentro de éreas de influencia de canales de riego, acueductos,
poliductos, redes de electricidad (altay mediatension), derechos de via, etc. Estarestriccion
limita el uso méas no el derecho de propiedad.

Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso de las aguas o0 por periodo
hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos), contintan siendo de dominio publico, no podré ser
usado para fines de asentamientos humanos o agricolas mediante la generacién de rellenos.

El area de proteccion se constituye en e retiro de construccion. En el caso de que € areade
proteccion sea de dominio privado, en los fraccionamientosy conjuntos habitacionales podra
construirse en vias, estacionamientos de visitas, areas verdes recreativas comunales
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adicionales, &reas de vegetacion protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no 1o
permitan; en los bordes de taludes, quebradas y rios podran realizarse cerramientos de
proteccion vegetativa.

Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de proteccion, para
realizar instalaciones y su mantenimiento.

L as zonas de proteccion estarén expresamente reservadas para uso exclusivo de proyectos de
forestacion, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la conservacion de su
entorno en forma natural. Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan
dificultar € curso de las aguas de |os rios, quebradas, asi como en los terrenos susceptibles
de inundarse durante las crecidas no ordinarias, cua quiera que sea e régimen de propiedad.
Se exceptlan las obras de ingenieria orientadas a mejor manegjo de las aguas, debidamente
autorizadas por e GADMCP.

L as éreas de proteccién de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embal ses, cuencas
hidrogréficas y humedal es se acogen alo establecido por laLey y las regulaciones que sean
expedidas por e GADMCP, y respetaran adicionalmente |o establecido en el ordenamiento
juridico cantonal, en materia ambiental y otras leyes vigentes.

Articulo 112.Derechos de via. - Son éreas colindantes a las laterales de | as vias (transporte
terrestre y férreo) que han sido previstas para futura ampliacién del sistema vial principal,
por lo que se prohibe la edificacion en los mismos.

Articulo 113.Servidumbres de redes y ductos. - Son areas gue por razones de seguridad se
han destinado ala conservacion de las redes de servicios existentes y previstos, por lo que se
prohibe la edificacion. (Anexo).

TITULO TERCERO
REGIMEN URBANISTICO
CAPITULO
DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO

Articulo 114.Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo. - Los derechos y
deberes de | os propietarios de suel 0 que se regulan en esta ordenanza se gerceran de acuerdo
con la normativa sobre ordenamiento territorial, clasificacion y subclasificacion del suelo
cantonal, su uso, ocupacién, aprovechamiento y gestion. El régimen urbanistico de la
propiedad del suelo resultade su vinculacion a destinos concretos, en |os términos dispuestos
por la legislacion sobre ordenacion territoria y urbanistica. El propietario del suelo puede
desarrollar, edificar y aprovechar su suelo, conforme o establecelanormamunicipal o estatal
segun €l caso.

a) Lafacultad de edificabilidad conferida por e GADMCP a propietario del suelo respecto
de la ordenacion territorial y urbanistica, no integra el contenido del derecho de propiedad
del suelo. La patrimonializacion de la edificabilidad se produce Unicamente con su
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realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso a cumplimiento de los deberes y
obligaciones propias del régimen que corresponda.

b) Todo acto de habilitacion de suelo o edificacion requerira del acto de conformidad,
aprobacion o autorizacion administrativa que obligue la norma urbana, debiendo ser
motivada su negacion. En ningun caso cabe e silencio administrativo cuando estén
pendientes requisitos, términos, plazos o procedi mientos propios a obtener |as autorizaciones
pertinentes.

c) Las empresas 0 en general |os prestadores de servicio publico garantizarén sus provisiones
en funcion de lo que establezca la planificacion urbana, asi como emitiran sus informes en
los plazos que lanormalocal prevea, siendo responsables por su retardo u omision.

Articulo 115.Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades. - El derecho de
propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y disposicién. La facultad de
uso sera gjercida en funcion del derecho a edificar que confiere e GADMCP conforme la
norma urbanistica del Canton, y observando siempre la funcion social y ambiental de la
propiedad. Comprende asi mismo la facultad de disposicion, siempre que Su gercicio no
infrinja lo establecido en las normas urbanas y en lo dispuesto en la Ley de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales -L TRTA- u otras hormas conexas.

Articulo 116.Contenido del derecho de propiedad del suelo urbano: facultades.- Al
propietario del suelo urbano se le confiere generalmente el derecho de urbanizacion como
actividad principal de los atributos de su suelo, excepcionalmente e suelo urbano esta
grabado con suelo de proteccion ambiental y cultural en cuyo caso los procesos de
habilitacion del suelo y edificacidn estan restringidos.

Articulo 117.Derechos del propietario del suelo urbano. - Son derechos del propietario del
suelo:

a) Completar la urbanizacion de los terrenos para que cumplan los requisitos y condiciones
establecidos para su habilitaciéon. Este derecho podréa gercitarse individua mente, o cuando
los terrenos estén sujetos a una actuacion de caracter conjunto, con |os co-propietarios.

b) Edificar sobre los predios en las formas y condiciones establecidas en la zonificacién
respectiva.

c) Participar en la gjecucion de actuaciones de reforma o renovacion de laurbanizacion, o de
dotacion en un régimen de justa distribucion de cargas y beneficios.

d) Obtener, en su caso, la conformidad o autorizacion administrativas correspondientes para
realizar cualquiera de las acciones que la norma le faculte, asi mismo tiene derecho a que se
respeten las autorizaciones emitidas por € GADMCP siemprey cuando fueren otorgadas en
estricto cumplimiento ala normativa urbana vigente.

Articulo 118.0bligaciones del propietario del suelo urbano. - Son obligaciones del
propietario del suelo urbano:
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a) Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado son responsables por la
conservacion, mantenimiento y mejora de sus estructuras, asi, deberan mantener en perfecto
estado de conservacion y ornato las fachadas frontales, posterioresy laterales. Es obligacion
del propietario realizar las obras tendientes a contar con enlucido u otro tipo de acabado en
las fachadas laterales.

b) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los predios de su propiedad
cuenten con servicios, infraestructura y vialidad; asi como, a desarrollarlos mediante
edificacion en los plazos y condiciones que preveé lanormayy las autorizaciones municipal es.

c) Los propietarios de terrenos de suel o urbano deberén ceder obligatoriamente y de acuerdo
alaley todo el suelo necesario paravias, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas
de carécter local tal como se sefidla en el marco legal vigente.

d) Proceder en caso que asi o establezca e planeamiento con la distribucion equitativa de
las cargas y beneficios derivados del planeamiento, con anterioridad a inicio delagecucion
material del mismo.

e) Costear y, en su caso, gecutar la urbanizacion.

f) Los propietarios de las viviendas deberan adecuar y construir los bajantes de aguas
[luvias desde sus cubiertas, a efecto de que exista una adecuada un adecuado ornato en la
ciudad.

Articulo 119.Contenido del derecho de propiedad del suelo rural: facultades. - Al propietario
del suelo rural se le confiere el derecho de usar gozar y disponer su suelo conforme las
vocacionesy aptitudes propias del suelo rural, sean: agricola, pecuaria, forestal, de proteccién
ambiental y conservacion, extractivos y otros usos vinculados, de acuerdo a las
determinaciones del ordenamiento territorial. En suelo rural esté prohibida la urbanizacion.

Articulo 120.Derechos del propietario del suelo rural.- El propietario del suelo rura esta
facultado para usar, disfrutar y disponer su suelo de conformidad con su naturaleza, vocacion
y aptitud, dentro de los limites dispuestos por la ley, PDOT y PUGS. Su uso podra ser
destinado alas actividades agricolas, ganaderas, forestales, o cualquier otro uso vinculado al
aprovechamiento racional de |os recursos naturales.

Sefacultaalos propietarios del suelo rural, en caso de asentamientos humanos consolidados
de destino social, a presentar para estudio y adaptacion de poligonos especiales de interés
social con vocacion de vivienda en este suelo, para el efecto la norma urbana estableceralas
caracteristicas, y condiciones técnicas, sociales, ambientales y legales necesarias para su
aprobacion. Para el efecto debera plantearse mediante ordenanza la incorporacion de estos
poligonos a planeamiento regular. Se permite al propietario del suelo rural la edificacion de
vivienda en los indices de aprovechamiento y coeficientes que estdn contemplados en esta
ordenanza.

Articulo 121.0bligaciones del propietario de suelo rural. - Mantener los terrenos con valor
agroproductivo, ambiental, cultural, historico, arqueoldgico que estén sujetos a planes de
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proteccion, con dicha condicién, sin ateracion alguna, hasta que €l ente rector autorice la
modificacion de su estado natural.

Con caracter excepciona y por € procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actosy usos especificos
gue sean de interés publico o social, que contribuyan ala ordenacion y el desarrollo rurales,
0 que hayan de emplazarse en € medio rural, para e efecto se estara dispuesto a lo que
establece laLey Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

En e suelo rura quedan prohibidas los fraccionamientos, particiones y subdivisiones con
fines de urbanizacién, en ninguin caso, puedan efectuarse fraccionamientos, particiones y
subdivisiones de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o
de similar naturaleza o que no cumpla con € lote minimo establecido en el PUGS. Articulo
122.Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion.-

a) Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos a usos que
no resulten incompatibles con e planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente a cumplimento de las
normas sobre proteccion del medio ambiente, riesgosy de |os patrimonios arquitectonicos y
arqueol 6gicos y sobre rehabilitacion urbana.

b) El costo delas obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior se sufragara
generalmente por los propietarios o por la Administracion Publica cuando la ley asi lo
establezca.

) Los propietarios de suelo deberdn observan los usos que se establezcan, asi como las
rel aciones de compatibilidad para cadatipo de suel o, estos son obligatoriosy deberan cumplir
con los requisitos establecidos en lanorma urbana para el funcionamiento de cada actividad.

CAPITULO I
REGIMEN DE COMUNAS Y COMUNIDADES INDIGENAS Y CAMPESINAS

Articulo 123.Comunas y comunidades indigenas y campesinas. — Son circunscripciones
territoriales rurales y urbanas, asi autodenominados de régimen especial de comunas y
comunidades por étnico-cultura y ancestralidad.

En e marco dela organizacion politico administrativa podran conformarse circunscripciones
territoriales indigenas o afroecuatorianas, que gerceran las competencias del gobierno
territorial autbnomo correspondiente, y se regiran por principios de interculturalidad,
plurinacionalidad y de acuerdo con los derechos colectivos (CONSTITUCION DE LA
REPUBLICA DEL ECUADOR 2008, Articulo 257).

Articulo 124.Pueblos, nacionalidades, comunidades o comunas que no puedan constituirse
en circunscripciones territoriales indigenas.- Los pueblos, nacionalidades, comunidades o
comunas que no puedan constituirse en circunscripciones territoriales indigenas, de acuerdo
con lo dispuesto en la Constitucion, gerceran los derechos colectivos establecidos en la
misma, en especial sus propias formas de convivencia, organizacién social y su autoridad, en
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sus territorios legalmente reconocidos y tierras comunitarias de posesion ancestral; para lo
cual los gobiernos auténomos descentralizados estableceran un proceso de planificacion
conjunto y podran delegar competencias alas autoridades legitimay lega mente establecidas
por 1os puebl os, nacionalidades, comunidades o comunasindigenas (COOTAD, Articulo 97).

Articulo 125.Planes de vida o planes de buen vivir comunitarios.- Los planes de vida o los
planes de buen vivir comunitario son herramientas de organizacion y planificacion colectiva,
propiay singular delasterritorialidadesy sus comunidades, con miras a conservar, fortal ecer
y lograr e Sumak Kawsay (Buen Vivir).

Articulo 126.Formulacién de planes de vida comunitario.- En el caso de comunas existentes,
cuyos territorios, total o parcialmente se encuentren en perimetros urbanos, 1os gobiernos
autébnomos municipales o metropolitanos, a través de sus 6rganos legidativos, en consulta
con los comuneros, definiran laforma de utilizar latierra comunitaria y/o bienes colectivos
(COOTAD, DISPOSICION GENERAL VIGESIMO CUARTA) en articulacion al maximo
instrumento de planificacién local de acuerdo alas caracteristicas culturales e identitarias de
dichas comunidades. Para el efecto se formulard un Plan Especial que contendra:

a) Diagnostico: Se andizara e identificara los principales patrones de uso, ocupacion y
relacion con el sueloy latierradel sector, referente a actividades productivas, agropecuarias,
comerciales, residenciales, y otrasidentificadas en el territorio; seidentificarael rol y funcion
de los asentamientos humanos comunitarios y urbanos; la disponibilidad y accesibilidad ala
infraestructura basica (servicios bésicos, transporte y telecomunicaciones), equipamiento
comunitario e infraestructura de riego; se analizarén los modos de viday convivenciade las
comunidadesindigenasy grupos urbanos no indigenas en su relacionamiento con € territorio.
El andlisis se sintetizara en un diagnéstico integral y el modelo territoria actual del sector.

b) Propuesta: Establecerd un modelo territorial articulado a &rea urbano cantonal vy
subordinado a PDOT-PUGS del Canton; identificara y establecera “unidades de actuacion
urbanistica”, en las que se definiran los tratamientos e intervenciones especificas en cuanto
apromocién productivay desarrollo urbanistico apropiado, através defijar determinantes de
uso y ocupacion de suelo, todo ello en funcion de un proceso articulado de consulta y
participacion ciudadana.

c) Modelo de Gestion: Definira las estrategias y mecanismo especificos de coordinacion y
articulacion de los actores para la gestion del plan, entre la Municipalidad, las comunidades
indigenas urbanas y |os grupos urbanos no indigenas.

CAPITULO I1I
DE LA GESTION TERRITORIAL Y LICENCIAMIENTOS

Articulo 127.Gestion territorial institucional. - Parala habilitacion del suelo y la edificacion,
el GADMCP cumplira con las siguientes obligaciones:

a) Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de subdivisiones,
urbanizaciones, integracion, reestructuracion o regjuste de terrenos, proyectos de disefio
urbano y edificaciones;
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b) Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca & ordenamiento
juridico nacional y cantonal; y,

c) Coordinar lo establecido en las normas provinciales y parroquiales en funcién de su
competencia exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo y lanormanaciona pertinente.

Estas responsabilidades serén gjercidas por la Unidad Municipal competente; dependencias
responsables de la gestion territorial.

Articulo 128.Informes necesarios para habilitar € suelo y la edificacion. - Los instrumentos
de informacion basicos parala habitabilidad del suelo y la edificacién son:

a) El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS- o Certificado de Afeccion
y Linea de Fabrica.

b) El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo -ICUS- o Certificado de Uso de Suelo.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen
la consulta y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de planificacion
vigentes a un caso concreto.

Articulo 129.Informe Predial de Regulacionesde Uso del Suelo - IPRUS. - Es el instrumento
de informacion bésica sobre | as especificaciones obligatorias parala habilitacion del sueloy
laedificacion, de acuerdo a marco legal vigente debe contener 10s siguientes datos:

a) Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente.
b) Propietario o posesionario del predio.
c) Clasificacion del suelo

d) Subclasificacion del suelo

€) Tratamiento

f) Uso del suelo generd

g) Usos del suelo especificos

h) Compatibilidades de uso

i) Retiros

j) Frente minimo

k) Predio minimo

) COS

m) COST

n) Edificabilidad bésica

o) Edificabilidad méaxima
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p) Numero y fecha de inscripcion de la escritura

p) Afectaciones, restricciones a uso y servidumbres especiales.
1) Vial (de ser @ caso)

2) Riesgos Naturales (de ser e caso)

3) Hidrica (de ser € caso)

4) Ambiental (de ser € caso)

5) Servidumbres de paso (infraestructura el éctrica, petrolera, minera, de tel ecomunicaciones,
entre otras — de ser €l caso).

El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo -IPRUS- sera emitido por la Unidad
Municipal competente; y, por si mismo no constituye documento para alegar derechos
adquiridos. Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de la
zonificacion de este suel o, potestad que esté atribuida exclusivamente al Concejo Municipal.

No se podra autorizar ningun proyecto de habilitacion de suelo que modifique o atere la
informacion contenida en la zonificacion, si se hiciere laautorizacion seranulay no confiere
derechos adquiridos por haber sido obtenida de malafe.

Articulo 130.Informe de Compatibilidad de Usos. - Es este € instrumento de informacién
basica sobre los usos permitidos o prohibidos para laimplantacion de usos y actividades en
los predios de circunscripcion territorial del GADMCP. El informe de compati bilidad de usos
del suelo no se autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de suelo y las
relaciones de compatibilidad determinados en esta ordenanza y en los instrumentos de
planificacion que se expidan en su aplicacion; serd otorgado por la Unidad Municipal
Competente.

Articulo 131.Licencias urbanisticas. Concepto. — El licenciamiento es un acto administrativo
de autorizacion mediante el cual, e GADMCP realiza un control reglado de legalidad sobre
el disefio, las obras de habilitacion o edificacion a ser realizadas, los usos y actividades de
suelo a ser implantadas o cualquier acto de transformacion urbanistica solicitado por el
promotor, con caracter previo a su intervencion. Las licencias confieren derechos subjetivos
s fueron adquiridas de buena fe y en cumplimiento a la norma nacional y local, durante el
plazo de vigencia de dichas autorizaciones.

Articulo 132.Tiposy subtipos de licencias. - Las licencias urbanisticas son:
a) Licencias urbanisticas de habilitacion de suelo:

1) Licencia de fraccionamiento, particion o subdivision o Revision de fraccionamientos y
urbanizaciones.

2) Licenciade restructuracion parcelaria o Revision de fraccionamientos y urbanizaciones.
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3) Licencia de regjustes de suelo o Revision de fraccionamientos y urbanizaciones.
4) Licenciade urbanizacion o Revision de fraccionamientos 'y urbanizaciones.

5) Licencia para proyectos de vivienda de interés social.

b) Licencias urbanisticas parala edificacion:

1) Licencias de obras mayores o Permiso de Construccion.

2) Licencias de obras menores o € oficio habilitante emitido por la Unidad Municipal
Competente.

c) Licencias urbanisticas para la propiedad horizontal: Aplican tanto a los proyectos
desarrollados como conjuntos habitacionales, asi como para proyectos en altura, en
aplicacion de laley.

TITULO CUARTO
DE LASNORMAS DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
SECCION PRIMERA
OBJETO Y APLICACION

Articulo 133.0bjeto y aplicacion. - Esta Ordenanza establece las normas minimas,
disposiciones y requisitos recomendables de disefio y construccion, para proteger y asegurar
lavida, salud y propiedades de los habitantes y los intereses de la colectividad, mediante la
regulacion y control de los proyectos, cdculos, sistemas de construccion, calidad de
materiales y uso, destino y ubicacion de las edificaciones y estructuras. Tanto los edificios,
estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones, modificaciones o
aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse alas disposiciones de
la presente normativa.

Articulo 134.Ambito. - El ambito para la aplicacion de esta normativa es €l territorio que
comprende lajurisdiccion del Cantén El Pan; suelo urbano y rural.

Articulo 135.Sujecién. - Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara alo
dispuesto en esta normativa, a las establecidas por e INEN y la norma Ecuatoriana de la
construccién, que son referidas en este instrumento, al Codigo del Trabajo, al Reglamento de
Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabgoy al
Reglamento de Seguridad para la construccion y Obras Publicas.

Corresponde al GADMCP, sus Direcciones, hacer cumplir lo dispuesto en esta ordenanza.
La Direccion de Planificacion del GADMCP se encargard de absolver las consultas
aclaratorias sobres |as normas constantes en este documento.
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SECCION SEGUNDA
VIGENCIA Y MODIFICACIONES

Articulo 136.Vigencia. - Todas las disposiciones de la ordenanza referida a Normas de
Arquitectura y Urbanismo entraran en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion y no
tendran caracter retroactivo.

Articulo 137.Modificaciones. - Corresponde a la Direccion de Planificacion evaluar y
actualizar permanentemente las normas constantes en este documento.

Cada cuatro afos propondra a Concejo Municipal de El Pan, por medio de la Comisién
respectiva para su resolucion, las modificaciones que sean del caso, mediante un informe en
el que se documente su alcance o naturaeza.

CAPITULOII
NORMAS URBANISTICAS
SECCION PRIMERA
ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO

Articulo 138.Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas.- Esta normativafacilitala
accesibilidad funciona y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a las personas en
general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, a
suprimir obstacul os imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel y
a incorporar elementos auxiliares que dificultan la libre circulacion, en cumplimiento a
marco legal vigente en este tema.

Para la construccion o modificacion de toda obra, e GADMCP a través de la Unidad
Municipal Competente exigira que los disefios definitivos cumplan las normas establecidas
en esta ordenanzay aguellas aplicables anivel nacional.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad
estructura o funcional, se adoptarén las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean
posibles técnicamente.

Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas.
a) Norma NTE INEN-2 239 Accesibilidad de las personas a medio fisico- Sefializacion.

b) Norma NTE INEN-2 240 Accesibilidad de las personas al medio fisico- Simbolo grafico
Caracteristicas Generales.

c) Norma NTE INEN-2 241 Accesibilidad de las personas a medio fisico- Simbolo de
sordera e hipoacusia o dificultades sensoriales.

d) Norma NTE INEN-2 242 Accesibilidad de las personas a medio fisico- Simbolo de no
vidente y bgjavision.
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€) Norma NTE INEN-2 243 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico- Vias de circulacion peatonal.

f) Norma NTE INEN-2 244 Accesibilidad de las personas al medio fisico- edificaciones,
agarraderas, bordillosy pasamanos. Requisitos.

g) Norma NTE INEN-2 245 Accesibilidad de las personas al medio fisico- edificaciones,
Rampasfijas.

h) NormaNTE INEN-2 246 Accesibilidad delas personas a medio fisico- Cruces peatonales
anivel y desnivel.

i) Norma NTE INEN-2 247 Accesibilidad de las personas a medio fisico- edificaciones,
corredoresy pasillos, caracteristicas generales.

j) NormaNTE INEN-2 248 Accesibilidad delas personas a medio fisico- Estacionamientos.

k) Norma NTE INEN-2 249 Accesibilidad de las personas al medio fisico- Edificios,
escaleras.

[) Norma NTE INEN-2 291 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida a medio fisico. Transito y sefidizacion.

m) Norma NTE INEN-2 292 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Transporte.

n) Norma NTE INEN-2 293 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida a medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

0) Norma NTE INEN-2 299 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida a medio fisico. Ascensores.

p) Norma NTE INEN-2 300 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacio, dormitorios.

g) Norma NTE INEN-2 301 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida a medio fisico. Espacio, pavimentos.

r) Norma NTE INEN-2 309 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacio de acceso, puertas.

s) Norma NTE INEN-2 312 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida a medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.

t) Norma NTE INEN-2 313 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacios, cocina.

u) Norma NTE INEN-2 314 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Mobiliario Urbano.

v) Norma NTE INEN-2 315 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Terminologia.
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SECCION SEGUNDA
DISENO VIAL

Articulo 139.Jerarquizacion del Sistema Via. - Toda habilitacion del suelo debe contemplar
un sistemavial de uso publico integrado a trazado de lasvias existentesal interior del terreno,
0 asu entorno, y a previsto en la planificacion vial del Canton.

Articulo 140.Sistema Via Urbano. - Corresponde a las zonas definidas como urbanas
consolidadas y no consolidadas y se clasifican en: Vias Expresas (Autopistas), Vias
Arteriales Principales, Vias Arteriales Secundarias, Vias Colectoras, Vias Locaes, Vias
Peatonales, Ciclovias; y, Escalinatas.

Articulo 141.Vias Expresas (Autopistas).- Conforma la red vial bésica urbanay sirven a
tréfico delargay mediana distancia, estructuran €l territorio, articulan grandes areas urbanas
generadoras de tréfico, sirven de enlaces zonales, regionales nacionales y son soporte del
tréfico de paso.

Articulo 142.Vias Arteriales. - Enlazan las vias expresas y las vias colectoras, permitiendo,
en condiciones técnicas inferiores a las vias expresas, la articulacion directa entre
generadores de tréfico principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de
carga o &reas industriales). Articulan &reas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos y
rurales proporcionando fluidez al trafico de paso.

Articulo 143.Vias Colectoras. - Sirven de enlace entre las vias arteriales y las vias locales, su
funcién esdistribuir el tréfico dentro de las distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso
directo a zonas residenciales, institucionales, de gestion, recreativas, comerciales de menor
escala. El abastecimiento alocales comerciales se realizara con vehicul os de tonel aje menor
(camionetas o furgones).

Articulo 144.Vias Locales. - Conforman € sistema vial urbano menor y se conectan
solamente con las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven
exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la
circulacion peatonal. Permiten solamente la circulacion de vehiculos livianos de los
residentes y no permiten € tréfico de paso ni de vehiculos pesados (excepto vehiculos de
emergenciay mantenimiento).

Articulo 145.Vias Peatonaes (ReferenciaNTE INEN 2 243).- Estas vias son de uso exclusivo
del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de residentes que
circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios para
vehicul os especial es como: recolectores de basura, emergencias meédicas, bomberos, policia,
mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su
cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en sitios especificos. El
ancho minimo parala eventual circulacion vehicular debe ser no menor a 3,00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de
construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos,
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andenes, caminosy cualquier otro tipo de superficie de dominio publico destinado al transito
de peatones).

Articulo 146.Ciclovias. - Estén destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a
motocicletas de hasta 50 cc. Conectan generamente areas residenciales con paradas o
estaciones de transferencia de transporte colectivo.

Ademés, pueden tener funciones de recreacion e integracion paisgjistica.

Generamente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion peatonal. Las
ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80m y de doble sentido 2.40 m.

Es e sistema de movilizacion en bicicletaa interior de las vias del sistemavial loca puede
formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional). Cuando
las ciclovias formen parte de areas verdes publicas éstas tendrén un ancho minimo de 1,80
m.

Articulo 147.Escdinatas. - Son aguellas que permiten salvar la diferencia de nivel
generalmente entre vias 0 como acceso interno a las parcelas, utilizando para €llo sistemas
de gradas o escalinatas. Obviamente la circulacion es exclusivamente peatonal .

El ancho minimo de las escalinatas serd de 2,40 m. y se adecuard a las caracteristicas de
desplazamiento delos peatonesinmediatos. El emplazamiento y distribucién delas escal eras,
en lo posible, deberd acompafiar organicamente a la topografia. EI méximo de escaleras
continuas serdde 16 contrahuellas, luego delo cual se utilizaran descansos no menoresa 1,20
m. La contrahuellamaxima serade 0.17 m.

Articulo 148.Integracion a sistema vial rural. - Para e disefio y gecucion de vias
correspondientes al sistemavial urbano se deberacoordinar y compatibilizar su funcionalidad
con las vias del sistema vial rural cuya competencia corresponde al GAD Provincia del
Azuay.

Para la aprobacion de proyectos de habilitacion de suelo permitidos en area rura se debera
proveer de accesibilidad a los predios a través de vias que permitan una velocidad de
operacion de 50km/m y circulacion de transporte colectivo. Estas vias deberdn contar con
una seccion minima de 10,00 m con dos carriles de circulacion de 3.00 m cada uno, un
espaldon externo de 1,00 m y cuneta de 1,00 m a cada lado.

Articulo 149.Especificaciones minimas para € disefio de las vias. - Las nhormas de disefio
geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido en €
anexo correspondiente.

a) ACERA: Tendraun ancho variable, con un espacio Util continuo para circulacién peatonal
minimo de 1.50 m; en € resto se ubicaradn rampas de acceso vehicular, mobiliario urbano,
vegetacion, luminariasy similares. Se deben considerar todas las normas INEN pertinentes,
especialmente aquellas referidas a accesibilidad universal.
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Con relacion a costado interno de la acera, se considerara un espacio libre de 0,45m junto a
cerramientos (muros, verjas), que disponen generalmente vegetacidn ornamental y en donde
las fachadas se encuentran retiradas de lalinea de fébrica;

0,15 m adicionales, cuando las edificaciones se efecttan en linea de fébrica; y 0,15 m mas,
parael caso de fachadas en linea de fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales).

Con respecto a costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccion
a peatdn de la circulacion de vehiculos; 0,45 m.; para la ubicacién de postes, sefides de
transito, hidratantes, semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se
incrementaran 0,15 m adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras,
parquimetros, armario de servicio bésico, bancas, etc.), se debera considerar |os espacios de
ocupacion y de influencia, afin de dgjar libre la zona peatonal efectiva requerida. EI ancho
minimo de |as aceras debera estar en relacion ala clasificacion vial.

b) ANCHO DEL CARRIL: El ancho del carril de circulacién serd de 3,65 m, su variacion
estard en funcion de lavelocidad y del tipo de via

¢) CARRIL DE ESTACIONAMIENTO LATERAL O TIPO CORDON: En las vias locales
con velocidad de circulacion menor a 50 Km. /hora, € carril de estacionamiento tendra un
ancho minimo de 2,00 m. En las vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de
estacionamiento éste tendra un ancho minimo de 2,40 m.

d) CARRIL DE ESTACIONAMIENTO TRANSVERSAL O EN BATERIA: Los
estacionamientos transversales, seran de 45° 60° o 90° no deben ser utilizados en vias
arteriales, en razon de aspectos de seguridad via. En vias colectoras puede ubicarse,
requiriendo paraello de un tratamiento adecuado en €l que se considere €l &rea de maniobra
que debe ser independiente del &reade circulacion, siendo esto |o deseable. Por consiguiente,
esta forma de estacionamiento puede adaptarse con mejores resultados sobre vias locales
donde lavelocidad de opresion esbagjay €l tratamiento urbano de acerasy vias es diferente.

€) ANCHO DE CALZADA: Dependeradel nimero de carriles determinado por |os estudios
viales y de trafico pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulacion, minimo
450 m y para dos sentidos de circulacién, minimo 6,00 m. sin considerar carril de
estacionamiento.

f) PARTERRE: Serecomiendaun ancho minimo de 3,00 m. Si serequiereincorporar carriles
exclusivos de giro, e ancho del parterre debera considerar € ancho de éste, requiriéndose
que lareduccion del parterre no seainferior a 1,20 m.

g) RADIOS DE ACERA/CALZADAS EN INTERSECCIONES. Se consideran los
siguientes radios minimos:

1) En vias arteriales colectoras: 10,00 m.

2) Entre vias colectoras y vias locales. 7,00 m.
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3) Entre viaslocaes: 5,00 m.
4) Entre pasgjey pasge: 3,00 m.

h) RADIOS DE GIRO: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo
requiere paradar lavuelta. Dependiendo del tamario del vehiculo, serequeriramayor o menor
radio de giro.

i) VEGETACION Y OBSTACULOS: Se sujetaran alos siguientes lineamientos:

1) El urbanizador arborizaralas areas de las vias, sujetdndose a las especificaciones que esta
normativa determine y alo dispuesto por €l Ministerio de Transporte y Obras Publicas o las
recomendaciones que e GADMCP considere técnicamente factible.

2) El follgje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas deberd limitarse a
una atura de 1,00 m como méximo, para evitar la obstruccion de la visibilidad a los
conductores y peatones. La vegetacion que rebase la atura de 1,50m debera dejar bgjo la
copade lamisma, unadistancialibre de visibilidad minima 1,00 m en €l caso de que no haya
circulacién peatonal; de 1,80 m en el caso contrario. Los &rboles que rebasen los 1,50 m de
altura 'y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan tener una altura libre de 5,50 m
desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las ramas. Los objetos que se
ubiquen sobre las aceras y parterresy proximos a los carriles de circulacion no debera estar
aunadistancia menor de 0,45 m al interior del bordillo.

Articulo 150.Del disefio y la construccion vial. - El GADMCP disefiard las vias arteriales,
colectorasy locales, en base al SistemaVia del PDOT, POU, PUGSYy otros instrumentos de
planificacion aplicables.

Articulo 151.Ocupacion de aceras. - No se permitira la ocupacion de la acera con
estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la implantacion de casetas u otros obstaculos ala
circulacién de peatones, sin que la acera esté disefiada para € efecto. Para €l caso de casetas
de control, estas deben disefiarse e incluirse en el inmueble.

Articulo 152.Curvas de retorno. - Se deben considerar retornos en los pasgj es vehiculares no
continuos, para asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de
vehiculos a adoptar bajas vel ocidades en |os sectores residenciales.

L as curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular, circular,
lateral, tipo T, tipo Y, y en rama principalmente. Se disefiaran curvas de retorno segun la
siguiente formula: r = c+a

Donde:
r = Radio de curvadel bordillo.
¢ = Ancho dela calzada vehicular.

a= Ancho de una acera.
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La contra curva del disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio
equivalente.

Articulo 153.Areas de proteccion especial. - Se deben considerar areas de proteccion especial

enlos casosdel: Poliductos, colectoresy matrices de agua, colectores en servidumbre de paso
conductores eléctricos, rios, quebradas, canal de riego, sistemavial expreso y arteria y linea
férrea de acuerdo alas especificaciones sefialadas en este documento.

Se debe observar un retiro de construccion de 100,00 m, desde € e o del limite, en
instalaciones, de almacenaje de combustibles, explosivos o0 sustancias inflamabl es.

SECCION TERCERA
ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO

Articulo 154.Clasificacion del mobiliario. - Para efectos de esta normativa € mobiliario
urbano se clasifica en los siguientes grupos:

a) Elementos de comunicacion: mapas de localizacion, planos de inmuebles histéricos o
lugares de interés, informadores de temperatura y mensgjes, teléfonos, carteleras locales,
buzones y publicidad.

b) Elementos de organizacidn: mojones, paraderos, tope llantas y seméforos.

c) Elementos de ambientacién: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de
arboles, cerramientos de parterres y éareas verdes, rgjillas de arboles, jardineras, bancas,
relojes, pérgolas, parasoles, esculturasy murales.

d) Elementos de recreacion: juegos infantilesy similares.

€) Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de
turismo.

f) Elementos de salud e higiene: bafios publicos, recipientes para basuras.

g) Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para seguridad,
camaras de television para el tréfico, sirenas, hidrantes, equipos contraincendios.

Articulo 155.Criterios indicativos de implantacion. - Bandas de equipamiento en aceras. Se
deben usar siempre que exista un area minima para circulacién peatonal de acuerdo alaNTE
INEN 2 243. Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal
adyacentes a éstas, al lado exterior de la circulacién peatonal. El ancho minimo de la banda
de equipamiento debe ser de 0,60 m (referenciaNTE INEN 2 314). Toda intervencion en €
espacio publico debera ser presentada y aprobada por la Direccion de Planificacion del
GADMCP.

Articulo 156.Parada para Transporte Publico (ReferenciaNTE 2 246, 2 -247y NTE INEN 2
292).- Actlia como elemento ordenador del sistema de transporte, propiciando la utilizacién
eficiente de laviaidad y generando disciplinaen el uso del mismo.
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El disefio especifico de las paradas como su localizacion debe obedecer aun plan especial de
transporte publico, articulado a actuaciones sectoriales sobre € espacio publico. Debe ser
implantada proxima a los nodos generadores de trafico como escuelas, fabricas, hospitales,
terminales de transporte, edificios publicos, etc. En su definiciony disefio se debe considerar
un espacio exclusivo para las personas con discapacidad y movilidad reducida, cuya
dimensién minimaserade 1,80 m por lado y estar ubicadas en sitios de fécil acceso al medio
de transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas con
discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 157.Elementos de ambientacion — Luminarias. - La seleccion y localizacion de la
fuente de luz se debe relacionar con |os aspectos propios del disefio y debe ser determinada
técnicamente en relacion con e objeto a iluminar (vias, plazas, parques, fachadas,
monumentos) y dependeran entre otros factores del ancho de la via, de la velocidad de
circulacion, de la dtura de instalacion de la luminaria, del flujo peatonal y vehicular. Los
equipos que se empleen para la iluminacion deben ser homologados, sujetarse a las
disposiciones de | as entidades rectoras con relacion a tipo, niveles de iluminacién, potencia,
calidad y especificaciones técnicas.

Las aturas y caracteristicas de los postes deben cumplir con las especificaciones del
Ministerio de Electricidad y Energias Renovables, las interdistancias entre los postes
dependeran del tipo de via o del area a iluminar y sera determinada en e disefio de
iluminacion. Donde los postes sean utilizados para soportar las redes de distribucion de
energia eléctrica, lainterdistancia no sera superior a 35,00 m.

Articulo 158.Elementos de sefializacion - Semaforos (Referencia NTE INEN 2314).- Los
semaforos peatonal es deben estar equipados con sefiales acusticas y vibratorias homol ogadas
por la autoridad correspondiente que sirvan de guia alas personas con deficiencia sensorial.
El boton pulsador debe contar con sefializacidn en relieve que permitaidentificar ladireccion
del cruce; sistema braile, colores contrastantes, sefial luminosay vibratoria. La variacion de
frecuencia de las vibraciones y de la sefial acustica deben indicar el momento de efectuar el
cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.

Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la autoridad
competente debera considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad y
movilidad reducida requieren pararealizar e cruce.

Articulo 159.Mobiliario urbano - Bancas (referencia NTE INEN 2 314).- Deben estar
ubicadas en las bancas de equipamiento 0 en espacios que no obstaculicen la circulacion
peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso mdltiple); sobre
piso duro y con un sistemade anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

Deben estar provistas de un espacio latera libre de 1,20 m de ancho, por lo menos en uno de
sus costados. El asiento debe estar maximo a 0,45 m de atura sobre €l piso terminado y ser
de forma ergonémica; forma estética apropiada a su funcién; no tener bordes agudos, estar
construido en materiales perdurablesy permitir una rapida evacuacion del agua.
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SECCION CUARTA
VEGETACION URBANA

Articulo 160.Vegetacion (referenciaNTE INEN 2 314).- Todos los &boles y plantas que se
encuentran aedarios a las circulaciones peatonal es deben estar dotados de suficiente cuidado
y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta norma. El tronco, ramasy su follaje,
no deben invadir el &rea peatona en una alturaminimade 2,20 m medidos desde e nivel del
piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

Los arboles ubicados en € interior de las &eas de circulacion peatonal deben estar
sefidlizados con cambio de textura en € piso en un ancho de 0,90 m medido desde el borde
de su alcorgque o jardinera.

Lasjardineras que se ubiguen fuera de la banda de equipamiento deben estar sefializadas con
cambio detexturaen el piso en un ancho de 0.90 m. Haciatodos | os costados en los que haya
espacio de circulacion peatonal. EI ancho minimo entre dos jardineras es de 0,90 m. La
vegetacion de las jardineras ubicadas a nivel del piso terminado de la via peatonal no debe
extender su follgje por fueradel perimetro de lamisma. En el caso de jardineras ubicadas en
linea de fabrica, estas no deben colgar su vegetaci én por debajo de 2,20 m de altura medidos
desde el nivel del piso terminado de lavia peatonal.

SECCION QUINTA
SENALIZACION DE ESPACIOS PUBLICOS

Articulo 161.Sefaizacion (REFERENCIA INEN 2 239).- Esta norma establece las
caracteristicas que deben tener las sefidles a ser utilizadas en todos los espacios publicos y
privados para indicar la condicion de accesibilidad a todas las personas, asi como también
indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion, asistencia e informacion.

Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la atura de la
vista (altura superior a1,40 m). Los emisores de sefial es visuales y aclsticas que se cologuen
suspendidos, deben estar a una altura superior a 2,10 m. Las sefiales téctiles de percepcion
manual, deben ubicarse a aturas comprendidas entre 0,80 my 1,00 m.

En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no videntes, las sefiaes
tactiles 0 de baston se deben disponer en pasamanos 0 en cintas gque acompafien los
recorridos. Las sefiales tactiles o de bastén que indiquen la proximidad de un desnivel o
cambio de direccion deben realizarse mediante un cambio de textura en € pavimento en todo
el ancho del desnivel, en unalongitud de 1.00 m antesy después de dicho desnivel y/o cambio
de direccion.

En e exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad,
gue indique que €l edificio es accesible o franqueable.

Las sefides de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de fécil
interpretacion y destacadamente perceptible. Las sefiales de alarma audible deben producir
un nivel de sonido de 80 db y nunca deben exceder los 100 db.
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SECCION SEXTA
REDES DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 162.Generalidades. - Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse alas normas
y disposiciones sobre redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos,
dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulen en los articul os siguientes.

Los fraccionamientos, particiones y subdivisiones que incluyen la gecucion de sistemas
publicos de soporte ademas se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de
incendios del Cuerpo de Bomberos de El Pan.

Todo fraccionamiento, particién y subdivision con fines de urbanizacion construird y
entregara sin costo ala Municipalidad las redes correspondientes a | os sistemas publicos de
soporte.

Articulo 163.Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos. - Los
proyectos de instalaciones de redes de agua potable y acantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, asi como los de instalacion de |as redes de distribucion de energia
eléctrica para servicio domiciliario y alumbrado de calles, seran revisados y aprobados por
la Direccién de Obras Publicasy la EERCS.

CAPITULO I
NORMAS DE ARQUITECTURA
SECCION PRIMERA
DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 164.Bases del dimensionamiento. - Las dimensiones minimas de loslocales deberan
estar basadas necesariamente en: |as funciones o actividades que se desarrollen en dllos, €
volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovaciéon de aire, la
distribucion del mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad
de iluminacién natural. Las medidas linedles y la superficie, que se refieren d
dimensionamiento de local es corresponden alongitudesy &reaslibresy no alas consideradas
entre ges de construccion o estructura.

Articulo 165.Altura de locales. - La altura minima de los locales habitables sera de 2,20
metros, entendiéndose por tal a distancia comprendida entre el nivel de piso terminado y la
carainferior del cielo raso.

Articulo 166.Altura de los locales habitables en sitanos.- Los sotanos habitables no podran
tener una aturainferior ala estipulada en € articulo anterior.

La distancia vertical entre e nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las ventanas,
medida en e centro de éstas, no sera menor que lamitad de laaturadel local.
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Articulo 167.Profundidad de los locales habitables. - La profundidad de cualquier pieza
habitable, medida perpendicularmente alas ventanas de laluz y ventilacion, no excedera del
doble de la distancia vertical entre e nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas
ventanas. Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la
siguiente proporcion: Por cada 10% de aumento del &rea minima de ventanas un aumento del
5% de la profundidad del local, hasta una profundidad méximade 9,00 m.

Articulo 168.Mezanine.- Un mezanine puede ubicarse sobre un local sempreque serijaalas
siguientes consideraciones:

Cumpla con los requisitos de iluminacion y ventilacién que contempla el presente cuerpo
normativo, se construyadetal formaque no interfieralaventilacion eiluminacion del espacio
inferior, que no se utilice como cocina. Su &rea no exceda en ningun caso, |os dos tercios
(2/3) del &reatota correspondiente a plantabagjay se mantengaintegracion visual con planta
baja. Finalmente, la altura minima sera de 2,40 m.

Articulo 169.Bafos. - Los cuartos de bafio e inodoros cumplirdn con las condiciones de
iluminacion y ventilacion que para estos casos estan contemplados

en esta ordenanza. Las dimensiones minimas de bafios seran:

a) Espacio minimo entre la proyeccién de piezas consecutivas igual a 0,10 m.

b) Espacio minimo entre la proyeccion de piezasy la pared lateral igual a 0,15 m.
c) Espacio minimo entre la proyeccion de lapiezay la pared frontal igual a 0,65 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha debera tener una
superficie minimade 0,64 m2, con un lado de dimensién minimade 0,80 y seraindependiente
de las demés piezas sanitarias. Para €l caso de piezas sanitarias especiales se sujetara alas
especificaciones del fabricante. Todo edificio de acceso publico contara con un érea
higiénico-sanitaria para personas con discapacidad o movilidad reducida permanente
(ReferenciaNTE INEN 2293:2000).

SECCION SEGUNDA
ILUMINACION Y VENTILACION

Articulo 170.Locales habitables y no habitables. - Para los efectos de esta ordenanza, se
consideran locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas de estar,
dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, |os destinados a cocinas, cuartos de bafios,
de lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cgjas de escaleras, vestibul os, galerias,
pasillosy similares

Articulo 171.Areas deiluminacion y ventilacion en locales habitables. - Todo local habitable
tendrailuminaciony ventilacion natural es por medio de vanos que permitan recibir airey luz
directamente desde € exterior. Ventanas Referencia (NTE INEN 2 312). Esta norma
establece |os requisitos que deben cumplir las ventanas en |os edificios publicos y privados:
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a) Lailuminacién natural en los edificios cumpliracon laNTE INEN 1 152. Este pardmetro
se cuantifica por e factor luminico que mide larelacién entre la cantidad de iluminacién del
interior y del exterior con cielo despejado.

b) Cuando &l antepecho delaventanatengaunaalturainferior a0,80 m se col ocara elementos
bajos de proteccion o pasamanos de acuerdo ala NTE INEN 2244. En caso que € disefio
arquitectonico considere el uso de ventanas piso techo Ninterior y/o exterior, se utilizara
vidrios de seguridad de acuerdo alaNTE INEN 2067.

c) La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para que la
renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser fécilmente
accesibley mangabley cumplir con laNTE INEN de Herragjes.

El area total de ventanas para iluminacion sera como minimo el 25% del érea de piso del
local. El areatotal de ventanas, destinadas a ventilacion sera como minimo el 10% de la
superficie de piso del local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacion indicada.

Articulo 172.Areas de iluminacion y ventilacion en locales no habitables. - Paralos locales
no habitables, no se consideraindispensable lailuminacion y ventilacion naturales, pudiendo
realizarse de manera artificial a través de otros locales, por 1o que pueden ser ubicados a
interior de la edificacion, pero deberdn cumplir con lo estipulado en estas normas,
especialmente en lo relacionado con dimensiones minimasy con las relativas ala proteccion
contraincendios.

Articulo 173.Ventilaciéon e iluminacidn indirecta (locales bajo cubierta). - Pueden tener
ventilacion e iluminacion indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior aire y
luz, excepto dormitorios.

b) Los comedores anexos a salas de estar.

C) Las escaleras y pasillos podrén iluminarse a través de otros locaes o artificialmente,
pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

d) Loslocales cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados 'y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia €l interior delaproyeccion
vertical del extremo de la cubiertaen no mésde 3 m.

€) Las salas de estar podran tener iluminacién cenital.

f) Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes
cubiertos.

Articulo 174.1luminacion y Ventilacion de Locales a través del Area de Servicio.-
Unicamente los dormitorios de servicio con un érea de 6,00 m2 y las cocinas, podran
ventilarse através del area de servicio, bajo |as siguientes condiciones:

a) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion
vertical de lafachada seaigua o menor que laaltura util de la habitacion.
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b) Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertica de la
fachada seaigual o menor que 3,00 m.

Articulo 175.Ventilacion por medio de ductos. - Se gjustara a las siguientes disposiciones:
a) No obstante, |0 estipulado en los articul os anteriores, | as piezas de bafio, cocinas, cocinetas
y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya area no seainferior
a 0,32 m2, con un lado minimo de 0,40 m; laaturaméaximadel ducto sera de 6,00 m.

b) La seccion minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccién
mecanica

c) En todos los casos, € ducto de ventilacion que atraviesa una cubierta accesible, debera
sobrepasar del nivel de esta, una altura de 1 m. como minimo.

Articulo 176.Localesanivel del terreno. - Cuando € piso de locales se encuentra en contacto
directo con €l terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso deberd
guedar a 0,10 m por lo menos, sobre nivel de acera o patio adyacente.

Articulo 177.Muros en sbtanos. - Todos |os muros en sotanos, serdn impermeables hasta una
aturano menor de 0,20 m sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Articulo 178.Patios de iluminacion y ventilacion. - Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacion en los términos
gue se establecen en esta seccion, sin que dichos espacios, en su area minima puedan ser
cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos 0 escaleras; savo en
edificaciones de hasta dos pisos que podran ser cubiertos con materiales traslucidos cuya
estructura sera exenta de la cubierta principal minimo 0,50 m, de tal manera que garantice la
ventilacion.

Articulo 179.Dimensiones minimas en patios de lluminacién y ventilacion para locaes
habitables.- Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior
por medio de patiosinteriores de superficie no inferior a9,00 m2 parael caso de edificaciones
de unaplanta; de 12,00 m2 paralas construcciones de dos plantasy de 15,00 m2 de superficie
para€ caso de edificios de mas de dos plantas; ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor de 3,00m.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimension minima de
éstos debera ser por lo menos igual alatercera parte de laaturatotal del paramento vertical
quelolimite. Si estaalturaesvariable, setomara e promedio.

Articulo 180.Dimensiones minimas en patios de lluminacion y ventilacion para locales no
habitables. - Todo loca no habitable podrarecibir aire y luz directamente desde e exterior
por medio de patios interiores de superficie minima de 6,00 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 2,00 m, hasta una atura maxima de tres plantas. En
edificios de mayores alturas, la dimensién minimaparalos patios cerrados debera ser igual a
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laquintaparte deladturatotal del paramento vertical quelo limite. Si estaalturaesvariable,
setomard el promedio.

Articulo 181.Ampliaciones en Patios de Iluminacion y Ventilacion. -En los patios de
iluminacion y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacion que afecte las
dimensiones minimas exigidas por estas hormas.

Articulo 182.Accesos a Patios de [luminacion y Ventilacion.- Cada patio o pozo destinado a
iluminacion y ventilacion debe tener un acceso apropiado y suficiente para su mantenimiento.

Articulo 183.Ventilacion mecanica. - Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio
de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacion
mecanica. El ducto de evacuacion no dara a espacio publico y no podra ubicarse la boca de
salida amenos de 3,00 m de altura del piso. Se usara ventilacién mecanica en los siguientes
Casos.

a) Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el espacio por ocupante
seaigua oinferior a3.00 m3. por persona.

b) Talleres o fébricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion gaseosa
0 polvo en suspension.

c) Locales ubicados en sotanos donde se relinan més de 10 personas simultaneamente.
d) Locales especializados que por su funcidn requieran ventilacion mecanica.

SECCION TERCERA
CIRCULACION EN LASEDIFICACIONES

Articulo 184.Circulaciones. - La denominacion de “circulaciones” comprende los corredores,
pasillos, escaleras y rampas que permiten e desplazamiento de los habitantes a interior de
una edificacion.

Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan
sujetarse todas las edificaciones, se expresan en |os articul os de esta seccion. Ademas, cada
tipo especia de edificacion deberd satisfacer 10s requisitos establecidos al respecto en los
capitul os correspondientes.

Articulo 185.Circulaciones horizontales (corredores o pasillos).- Las caracteristicas y
dimensiones de las circulaciones horizontales deberdn ajustarse a las siguientes
disposiciones:

a) Todos los locales de un edificio deberan comunicarse con pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las escaleras o0 las puertas de sdida de la edificacion.
b) El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para €l publico, sera de 1,20 m,
excepto en interiores de viviendas o interiores de oficinas, en donde podran ser de 0,90 m.
c) Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura
interior amenos de 2,70 m.
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d) Cuando los pasillos tengan escaleras, deberd cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas en el siguiente articulo.

Articulo 186.Circulaciones verticales (escaleras).- Las escaleras de las construcciones
deberén satisfacer los siguientes requisitos:

a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, ain cuando
existan elevadores.

b) Las escaeras seréan en tal nimero que ningun punto servido del piso o planta se
encuentre a una distancia mayor de 25,00 m de alguna de ellas.

c) Lasescaerasen casas unifamiliares o en €l interior de departamentos unifamiliarestendran
una seccion minimade 0,90 m. En cualquier otro tipo de edificio, la seccion minima sera de
1,20 m. En los centros de reunién y salas de espectécul os, 1as escal eras tendran una seccion
minimaigual alasumade las secciones de las circulaciones alas que den servicio.

d) El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual ala seccion reglamentariade la
escalera

€) Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para
comercios u oficinas con superficies menores de 50,00 m2.

f) Lahuella de las escal eras tendré un ancho minimo de 0,28 my la contrahuella una atura
maxima de 0,18 m; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no serd menor a
0,30 my lacontrahuella no sera mayor a0,17 m.

g) Las escaleras contarén preferiblemente con 16 contrahuellas entre descansos, excepto en
las compensadas o de caracol.

h) En cadatramo de escal eras | as huellas serén todas igual es, 1o mismo que las contrahuel las.
i) Las huellas se construirdn con material es antideslizantes.

Articulo 187.Escaleras de seguridad. - Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a
prueba de fuego dotadas de antecamara ventilada. L os edificios que presenten alto riesgo por
su actividad o concentracion de personas, o cuando su aturaasi |0 exijay en otros casos en
gue e Cuerpo de Bomberos o la Unidad del Municipio que mantiene la competencia, 1o
consideren necesario, debera plantearse escaleras de seguridad. Las escaleras de seguridad
deberan cumplir con los siguientes requisitos.

a) Las escaleras deberan ser en € exterior del edificio.

b) Las escalerasy cajas de escal eras, deberan ser fabricadas de materiaes

incombustibles con resistencia minima de 2 horas contra el fuego.

c) Las puertas de elevadores no podran abrir parala caja de escaleras, ni parala antecamara.
d) Debera existir una antecAmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por
2 horasy con ventilacién propia

€) Las puertas entre la antecamara y la circulacion genera seran fabricadas de materia
incombustible y deberan tener cerradura hermética.

f) Las cgas de escal eras podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.

g) La abertura hacia e exterior estarda situada minimo a 500 m de distancia de
cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por
techo de pared ciega, con resistenciaa fuego de 2 horas como minimo.
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h) Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un area de 0,90 m2 por piso
como méximo Yy artificial con circuito individual conectada a baterias con una duracion
minimade 2 horas,

i) Laantecamaratendrdcomo minimo un areade 1,80 m2 y serade uso colectivo. Las puertas
de laantecamara de la escalera deberan abrir en el sentido de lacirculacion y nuncaen contra
de ella, serdn herméticas y no dejaran pasar gases 0 humosy estaran fabricadas con material
resistente al fuego minimo por unahoray media.

j) Las puertas tendran una dimension minimade 1,20 m de ancho y 2 m de altura.

k) Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios que
concentre gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, hoteles, edificios de
habitacion, centros de reunién, hospitales, instituciones, educacionales, recreativos,
culturales, sociaes, administrativos, etc., que se desarrollen en alturay que superen los cuatro
pi SOS.

Articulo 188.Rampas.- Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan
satisfacer |0s siguientes requisitos.

a) Tendran una seccién minimaigual a 1,20 m. b) La pendiente maxima seradel 10% c) Los
piSos seran antideslizantes.

Articulo 189.Pasamanos en las circulaciones. - Cuando se requiera pasamanos en las
circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la atura minima de éstaserade 0.85 my se
construirdn de manera que impidan e paso de nifios a través de dllos.

En e caso de edificios para habitacion colectiva'y de escuelas primarias, l0os pasamanos
deberén estar compuestos por elementos lisos. En escaleras de emergencia e pasamano
deberd estar construido con materiales resistentes a fuego.

SECCION CUARTA
ACCESOSY SALIDAS

Articulo 190.Generalidades.- Todo vano que sirva de acceso, de sdlida o de salida de
emergencia de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberdn sujetarse a las
disposiciones de esta seccion.

Articulo 191.Dimensiones minimas. - El ancho minimo de accesos, sdlidas de
emergencia y puertas que comuniquen con la via publica, sera no menor de 1,20 m. Para
determinar € ancho total necesario, se considerard como norma, la relacion de 1.20 m/por
cada 150 personas.

Articulo 192.Accesos y salidas en locales de uso publico. - Los accesos que en condiciones
generales sirvan también de salida deberdn permitir un rgpido desalojo del locd,
considerandose como un ancho minimo de 1.80 m. Para el calculo del ancho total del acceso
seregiraalanormade articulo anterior.
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Articulo 193.Salidas de emergencia. - Las edificaciones de Uso Colectivo con una capacidad
superior a 50 personas, como hoteles, hospitales, centro de reunion, salas de espectacul os
deportivos y similares, centros de diversion, discotecas, y los locales de ventas y centros
comerciales de superficies mayores a 500,00 m? deberan contar con salidas de emergencia,
las mismas que se sujetaran alos siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cadanivel del establecimiento.

b) Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con
seccion minimaigua ala sumade las circulaciones exclusivas que desemboquen en ellasy,
c) Deberan disponer de iluminaciéon adecuada aunque se llegare a interrumpir € servicio
el éctrico general, y en ninglin caso tendran acceso o cruzaran através de locales de servicio.

Articulo 194.Salidas para evacuacion. - Toda edificacion debera disponer de una ruta de
salida, de circulacion comun continda y sin obstéculos que permitan e trasado desde
cualquier zonadel edificio alavia publica o espacio abierto. Las consideraciones atomarse
serén las siguientes:

a) Las sdidas para evacuacion de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25,00 m
mediante puertas resistentes a fuego.

b) Las salidas para evacuacion en todo su recorrido contardn con iluminacion y sefidizacion
de emergencia.

c) Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para evacuacion, como vias
horizontales, verticales, puertas, etc. deberan ser construidas con materiales resistentes a
fuego.

d) Si en las salidas paraevacuaci on hubieratramos con desnivel, las gradas no tendrédn menos
de 3 contrahuellas y las rampas no tendrén una pendiente mayor al 10%, deberén estar
claramente sefializadas con dispositivo de material cromético. Las escaleras de madera, de
caracol, ascensores y escaleras de mano no se aceptan como parte de la via de evacuacion.
€) Toda escaera que forme parte de la salida para evacuacion, conformara un sector
independiente de incendios, se ubicara aislada de los sectores de mayor riesgo como son:
cuarto de maguinas, tableros de medidores, calderosy depdsitos de combustible.

f) Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan la
planta baja hasta € subsuelo se debera colocar unabarrerafisicao un sistemade alerta eficaz
anivel de planta bga para evitar que las personas cometan un error y sobrepasen € nivel de
sdida

Articulo 195.Sefializacion. - Las sdlidas, incluidas las de emergencia de todos los locaes
afectados por € articulo anterior, deberan sefializarse mediante letreros claramente visibles
desde cualquier punto del area a la que sirvan y estaran iluminados en forma permanente
aungue se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general. Las caracteristicas de estos
letreros deberan ser especificadas en el Reglamento contra Incendios que dicte para el efecto
el Cuerpo de Bomberos.
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Articulo 196.Puertas.- Las puertas de las sdlidas o de las salidas de emergencia de hoteles,
hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos deportivos, centros de diversion,
discotecas, localesy centros comerciales, deberén satisfacer 1os siguientes requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.
b) Se construiran con materiales que garanticen laresistenciaa fuego de por lo menos 1 hora
y deberan tener un cierre hermético que impida la contaminacién de humo o gases. Contaran
con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes.

c¢) Cuando comuniquen con escaleras, entre la puertay el desnivel inmediato,

debera haber un descanso con unalongitud minimade 1,20 m; y,

d) No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Articulo 197.Vestibulos. - Las edificaciones que sobrepasen los 500,00 m2 de é&rea Util
deberan tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12,00 m2., cuyo lado menor sea
de 3,00 m. Por cada 500,00 m2. adicionales o fraccion se aumentara en 0,50 m. el lado
minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 m. de ancho como minimo. En € vestibulo se
ubi caratanto lanomenclatura correspondiente a edificio como también un buzdn de correos.
La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1,20 m. de ancho. El
vestibulo deberd permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion
vertical del edificio.

SECCION QUINTA
ASCENSORESY ELEVADORES

Articulo 198.Alcance. - Cumplirdn con las normas de esta seccion, todos los equipos
destinados a la transportacion vertica de pasgjeros y carga, tales como: Ascensores,
montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctricasy otros de uso similar.

Articulo 199.NUmero de ascensores por altura de edificacion. - Todas las edificaciones que
tengan mas de una planta bajay tres pisos altos, dispondran por |0 menos de un ascensor y
sobre esta altura, por 1o menos de dos ascensores, en caso de existir mezanine, éste no se
tomara como un piso mas. Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre €l
terreno y la calle, de manera que aguel se encuentra por debgjo de ésta, y si € proyecto
arquitectonico contempla plantas por debajo y por encimade larasante delacalley laaltura
entre laplantabaja, o seala del acceso, y |a planta més alta hacia arriba, seaigual 0 mayor a
12,00 m o cuatros pisos. Sin embargo, la Unidad Municipal responsable, podra autorizar la
construccién de un solo piso adicional servicio por escaleras, sobre el Ultimo piso aquetenga
acceso el ascensor, siempre que se encuentre dentro de las rasantes establecidas por la
maxima altura. En ningun caso los elevadores podran ser el Unico medio de acceso a las
plantas superiores e inferiores de la edificacion.

Articulo 200. Pisos gque se Excluyen del Calculo de Altura para e Uso de Ascensores.- Se
permite excluir en e célculo de la atura para el uso de ascensores los siguientes pisos:
a) La planta de subsuel o destinada exclusivamente a estacionamientos.

072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
N 075 555159 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

72

OO caeran



L A 4 &f% I

b) La ultima plantadel edificio, cuando su &reatotal seamenor o igual a 50% del areadela
planta tipo, siemprey cuando se destine &

1) Tanque de reserva de agua.

2) Casade M&guinas.

3) Deposito de Material de Limpieza.

4) Vestuarios y Sanitarios.

5) Vivienda de Conserje.

6) Salade Copropietarios.

7) Parte Superior de Unidades de vivienda duplex.

Articulo 201.Memoria Técnica.- El nUmero, ubicacion y caracteristicas de los ascensores
proyectados en un edificio, se gjustardn mediante un estudio de transito que debera aprobarse
junto con los planos de los edificios y satisfacer |as siguientes condiciones:

a) Determinaralos dos valores siguientes: Intervalo y tiempo de evacuacion.

b) El intervalo de tiempo medio de espera de los pasgeros, no podra ser superior a 45
segundos en oficinas y 120 segundos en vivienda. El tiempo de evacuacion no podra ser
superior a 60 segundos en oficinasy 150 segundos en viviendas. En otros tipos de edificios,
se adoptaran las normas que, seguin € caso, disponga el Gobierno Municipal, através de la
Unidad Competente del Municipio. En caso de edificios de usos mixtos, se adoptaralanorma
de aquel uso que establezca tiempos menores.

c) Este estudio debera presentarse firmado por un profesiona Ingeniero Mecanico o
compariia responsable.

d) Los resultados de los estudios de transito que se realicen, deberan ser gjustados ademés a
los requisitos siguientes:

1) En edificios de departamentos cada ascensor debera servir a un maximo de 25 viviendas
o fraccién.

2) En edificios para hoteles y residenciales de mas de cinco pisos, debera proveerse de por 1o
menos dos ascensores.

3) En edificios para hospitales o clinicas de méas de un piso de atura se proveera de un
ascensor montacamillas, aparte de cumplir las normas que a respecto contemple e Codigo
de Salud.

4) De ser necesaria la instalacion de montacargas, éstos deberan satisfacer las normas de
disefio y construccién que fueren pertinentes, pero en ningun caso se los contemplard como
parte del equipamiento de ascensores que debe cal cularse segun las disposiciones del presente
cuerpo normativo.

5) Cuando se instalen escaleras 0 gradas mecanicas, aparte de cumplir con las normas de
disefio y construccion que fueren del caso, no se las considerard como sustitutivas de 1os
ascensores ni de las escaleras o gradasfijas. Sin embargo, en edificios de comercio, oficinas,
reuniones u otros, en los cuales se contemple su instalacion, debera realizarse un estudio de
transito que se entregara al Gobierno Municipal, para que la Unidad Municipal Competente
pueda pronunciarse a respecto.
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Articulo 202.Vestibulo de ascensores (referencia NTN INEN 2 299).- El ancho minimo de
los vestibulos o pasillos a los cuales se abran las puertas de los ascensores, aparte de la
disposicion del inciso anterior, serdde 1,50 metros. Este ancho seincrementaraen 0,10 m/por
cada 2 pasajeros de incremento en la capacidad de | os ascensores, apartir delos seis pasajeros
para este calculo, la capacidad de |os ascensores sera la que resulte de sumar la de todos los
ascensores, cuando hubiere més de uno.

Los vestibulos y pasillos delante de ascensores, tendran una longitud minima de 2,00 m,
dispuesta simétricamente delante de la puerta del ascensor. Cuando hubiere dos 0 més
ascensores contiguos, esta longitud seraigual ala gque haya entre los lados mas apartados de
las puertas extremas, mas 0,50 m adicionales en cada una de ellas.

En todos los pisos las puertas de los ascensores deberan estar ubicadas en e mismoplano
vertical que la de la puerta de ingreso del ascensor en la planta baja, de modo que no haya
lugar a cambios de direccion o de sentido con relacion alas de entrada o salida en la planta
baja.

En e caso de lainstalacion de ascensores en edificios ya construidos, que no los hubieren
previsto en su planificacion, seadmitirdque la puertade | os ascensores den hacia otros planos
verticales diferentes a de planta baja, para lo cual se debera solicitar expresamente la
autorizacion dela  Unidad Municipal competente. Estala concedera solamente cuando €
edificio tuvierapor |0 menos quince afios de construccion y que no hubiere més de un cambio
de direccién en la ubicacién de las puertas de los ascensores, de otra manera se procedera
seguin o dispuesto en el presente articulo.

Articulo 203.Condiciones del Cubo de Ascensores.- Los cubos 0 cgjas para ascensores
cumpliran con las siguientes condiciones:

a) No se adosaran ni interior ni exteriormente, chimeneas térmicas, bgjantesy canalizaciones
de agua, gasy otros servicios; el cubo si podra contener lalinea de acometida del ascensor y
en su caso, lalineade tomadetierra

b) Cuando los ascensores recorran trechos sin prevision de paradas, deberan existir por o
menos en andares alterna dos puertas de emergencia.

c) No se usaran los cubos de ascensores como medios de ventilacion de locales gjenos alos
misSmos.

d) La ventilacion de los cubos estara condicionada a lo especificado en € reglamento de
proteccion contraincendios.

€) Se permitira la instalacion de ascensores y montacargas paralelos en un mismo cubo,
subdivididos transversalmente por vigas de material incombustible a nivel de cada piso, de
modo que cada cabina sea independiente.

f) Las paredes del cubo seran construidas de hormigon, ladrillo o metdlicas, cumpliendo con
las normas de proteccion contraincendios.
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Articulo 204.Salas de Mé&guinas.- Las sdas de maguina deberén respetar las siguientes
disposiciones:

a) Sera destinada exclusivamente a su finalidad especifica; no sera permitido su uso como
deposito, comunicacion a otros locales, ni instalacion de otros equipos & enos.

b) El acceso sera siempre por zonas de libre paso, pertenecientes a servicios comunes del
edificio.

c) Las puertas de acceso hasta la sala de méaquinas, tendran un ancho minimo suficiente para
el ingreso de cualquier pieza de lamaguinaria.

d) Las puertas seran resistentes al fuego, provistas de cerradura que solo pueda abrirse sin
llave desde €l interior.

€) El acceso alasalade maguinas sera por medio de unaescalerafijade acuerdo alo indicado
en este cuerpo normativo, con tramos de hasta 15 contrahuellas.

Articulo 205.Condiciones de la Cabina.- Las cabinas de ascensores de pasgjeros cumpliran
con las siguientes condiciones:

a) Toda cabinatendra puertaindependiente de la de acceso hacia e vestibulo de ascensores.
b) Interiormente se colocard un aviso que indique la carga Gtil méximay € ndmero de
pasajeros que pueda transportar. S6lo se permitird exceder dicha carga cuando se realice el
ensayo previo asu funcionamiento normal.

Articulo 206.Elevadores no usuales.- Los tipos no usuales de elevadores de transporte
vertica de pasgjeros ademés de cumplir con todas las disposiciones pertinentes de esta
seccién, debera presentar 10s requisitos necesarios que garanticen absoluta seguridad de su
servicio alos usuarios.

Articulo 207.Montacargas. - Los elevadores de servicio y carga cumplirdn con todo lo
especificado para ascensores en los que les fuere aplicable y con las siguientes condiciones:
a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasgjes o espacios
para acceso a €l evadores de pasgj eros.

b) No podrén usarse para transporte de pasajeros, ano ser de sus propios operadores.

c) Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada.

d) Lostipos no usuaes de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones previstas en
los literdles a), b) y c), presentaran 10s requisitos necesarios que garanticen su absoluta
seguridad de servicio.

Articulo 208.Escaleras mecanicasy eléctricas. — Se consideraralas siguientes directrices.

a) En ninguin caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion podran reducirse
por lainstalacion de escaleras mecanicas.

b) Las dimensiones de |os descansos de entraday salida de |as escal eras mecéanicas, no seran
menores atres veces el ancho Util de éstasy en ningun caso sera menor a 1,50 m.

) La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras es del 75%.

d) Lavelocidad de desplazamiento podravariar entre 0,30y 0,60 m/seg.
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SECCION SEXTA
VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Articulo 209.Alcance.- Todos los locales destinados a centro de reunion, espectéculos
deportivosy similares, cumplirén con todos | os articul os especificados en |a presente seccion.

Articulo 210.Construccion.- Los locales se construirdn de tal modo que todos los
espectadores tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la
totalidad del area donde se desarrolle €l espectaculo.

Articulo 211.Céculo de la Isoptica.- La visibilidad se calculard usando e céculo de
isopticos, en base de una constante “k” que el resultado de la diferencia de niveles entre el
0j0 de una personay laparte superior de la cabeza del espectador situado en lafilainmediata
inferior. Esta constante tendré un valor minimo de 12,00 cm.

Articulo 212.0tros Sistemas de Trazo de Isopticos.- Para € célculo de visibilidad podra
usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad
obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccion.

Articulo 213.Nivel de Piso.- Parad caculo del nivel de piso en cadafila de espectadores, se
considerara que la altura entre los ojos del espectador y €l piso, esde 1,10 m, cuando éste se
encuentre en posicién de sentado y de 1,50 m cuando |os espectadores se encuentren de pie.

Articulo 214.Célculo de IsOptica en Teatros y Espectaculos Deportivos.- Para el cdlculo de
laisoptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera
que e nivel de los ojos de los espectadores, no seainferior en ningunafila, a plano en que
se efectle € espectéculo y € trazo de la isOptica sereaizara a partir del punto extremo del
proscenio, cancha, limite més cercano a los espectadores o del punto de visibilidad més
critico.

Articulo 215.Céculo de Isopticas en Cines.- Para los locales destinados a cines, € angulo
vertical formado por lavisual del espectador y una linea normal ala pantallaen € centro de
la misma, no podra exceder a 30° y € trazo de la isOptica se efectuara a partir del extremo
inferior de la pantalla.

Articulo 216.Requisitos de Aprobacién de Planos.- Ademés de lo indicado en la Ordenanza
Municipal respectiva, cuando se trate de la aprobacion de planos para este tipo de
establecimientos, se deberan anexar los planos de las isdpticas y los cuadros de calculo
correspondientes que contendran como minimo lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos parael clculo delavisibilidad, 1a
distanciaen plantaentre éstosy la primerafila de espectadores y las distancias entre cadafila

sucesiva.
b) Los niveles delos ojos de | os espectadores de cadafila, con respecto a punto critico, base
del cdculo.
072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
N 075 555159 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

76

OO caeran



1iu Destinot

"' EQ Pm ALCALDIA I

c) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de |os espectadores con aproximacion de
0,50 centimetros parafacilitar la construccién de |os mismos;.
d) Lamagnitud de la constante «k» empleada.

SECCION SEPTIMA
CONSTRUCCION SISMO RESISTENTES

Articulo 217.Alcance.- Todo edificio deberaproyectarse considerando estructuras que tengan
estabilidad, tanto para cargas verticales como también para solicitaciones de origen sismico.

Articulo 218.Referencia a normas especificas. - Todas las edificaciones deberdn poseer una
estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos,
paralo cual debera cumplir con todas las hormas y recomendaciones de: 106101 La Norma
Ecuatoriana de la Construccion, en sus capitulos. NEC_SE CG (Cargas No Sismicas),
NEC SE GC (Geotecniay Cimentaciones), MEC _SE DS (Peligro Sismico) (Aprobados
mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en Registro
Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014);

NEC_HS VIDRIO (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de Diciembre
de 2014 publicado en & Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de 2015).

a) Cuando se trate de Estructuras Metdlicas ademés de las mencionadas en € litera a, se
aplicara € capitulo NEC_SE_AC (Estructura de Acero) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en Registro Oficial No. 413 del
10 de Enero de 2015) y las demés normas indicadas en el mismo.

b) Cuando se trate de estructuras de Hormigén Armado ademés de las mencionadas en €l
literal a, se aplicarael capitulo NEC_SE HM (Estructurade Hormigon Armado) (Aprobado
mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en € Registro
Oficia No. 319 del 26 de Agosto de 2014) y las demés normas indicadas en el mismo.

¢) Cuando se trate de Estructuras de Madera ademas de las mencionadas en € litera a, se
aplicara € capitulo NEC_SE MP (Estructuras de Madera) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en € Registro Oficial No. 413
del 10 de Enero de 2015) y las demas normas indicadas en € mismo.

d) Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademés de las mencionadas en
el litera a, se aplicard € capitulo NEC_SE_ MP (Mamposteria Estructural) (Aprobado
mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en € Registro
Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014 y las deméas normas indicadas en e mismo.

f) Se aplicara e capitulo NEC_SE VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial
N0.0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en € Registro Oficial No. 413 del 10 de
Enero de 2015) y los demas capitulos mencionados en €l literal a. paralas viviendas de hasta
dos pisos que cumplan con los requisitos indicados en el mencionado capitulo.
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g) Parael caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicard el capitulo NEC_SE_RE
(Riesgo Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de
2014 publicado en Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014) y de las deméas normas
indicadas en el mismo.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que
sustituyan, modifiquen o complementen alasindicadas en el presente articulo, éstas deberan
ser aplicadas por |os profesionales, proyectistas o constructores.

Articulo 219.Responsabilidad Técnica.- Es de responsabilidad del proyectista estructural, del
ingeniero de suelosy del constructor, laconsideracion de las caracteristicas del suelo portante
de una edificacion. Para determinar esta responsabilidad cuando la magnitud de laobrao las
condiciones del suelo lo justifiquen, la Unidad Municipal competente, exigira que se
acomparie a la planificacion presentada un estudio especifico de mecanica de suelos y de
disefio estructural suscrito por un profesiona de larama.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictamenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su
insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran gjercer
contra sus autores.
SECCION OCTAVA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Articulo 220.Generalidades.- Se aplicardde maneraobligatorialo sefidlado en € Reglamento
de Prevencién, Mitigacién y Proteccion Contra Incendios, expedido mediante Acuerdo
Ministerial No. 01257 del 23 de diciembre del 2008.

Las medidas de proteccion contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberdn ser
consideradas desde e momento que seiniciala planificacién detodo proyecto arquitecténico
y seelaboraran las especificaciones técnicas de | os material es de construccién, prohibiéndose
el uso de materiales altamente inflamables. Las edificaciones deberan contar con todas las
instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y combatir los incendios, derrames,
fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de seguridad y fécil desalojo de
personas en caso de panico.

Las normas de protecciéon contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser
cumplidas por todos los edificios existentes, asi como por los edificios a construirse y
aquellos que estando construidos fueron objeto de ampliacion, remodelacion o remocion de
unasuperficie que supere latercera parte del areatotal construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal,
o por la utilizacion de material es altamente inflamables, podra prohibir su ejecucion.
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En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas
de proteccion contra incendios establecidas para el caso, debera cumplirse la proteccion
contra incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de ejecucion por
aquellas que e Cuerpo de Bomberos determine.

Articulo 221.Separacion entre edificios. - Cuando |os edificios se encuentran separados entre
si por unadistanciainferior a 3.00 m los muros enfrentados no presentaran vanos ni huecos.

La cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio colindante seainferior a3 ,00 m, no
presentara orificios de salida, lucernarios ni claraboyas.

Articulo 222.Extintores de incendio. - Todo establecimiento de trabajo, servicio a publico,
comercio, almacenaje, espectéaculo o de reunion que por su uso implique riesgo de incendio,
debera contar con extintores de incendio del tipo adecuado alos materiales usadosy alaclase
de riesgo.

El nmero de extintores no serainferior auno por cada 200.00 m2. del local o fraccion. Los
extintores se colocaran en las proximidades a los sitios de mayor riesgo o peligro, de
preferencia junto a las salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles desde
cualquier punto del local, considerando que la distancia maxima de recorrido hasta al canzar
el extintor més cercano seré de 25.00m.

Estos implementos de proteccion, cuando estuvieren fuera de un gabinete, se suspenderan en
soportes o perchas empotradas 0 adosadas ala mamposteria, cuya base no superaraunaaltura
de 1.50 m del nivel del piso acabado; se colocaran en sitios facilmente identificables y
accesibles.

Articulo 223.Puertas. - Enlas edificaciones no unifamiliares, |as puertas de acceso aescaleras
se construiran con materiales a prueba de fuego. En ningun caso su ancho libre serainferior
a0.90 m. ni su alturamenor a2.10 m. Estas puertas se abatiran hacia afueraen el sentido de
la circulacion de salida, a abrirse no deberan obstruir las circulaciones ni descansos de
rampas o escaleras y deberdn contar con un dispositivo automético de cierre.

Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde € interior, Si son puertas autométicas
deben tener posibilidad de apertura manual. Las puertas tipo cortafuegos responderan a
tiempo minimo requerido de resistencia a fuego, segun la clase de riesgo de incendio del
local donde se ubiquen. Las puertas deberan girar sobre €l gje vertical y su giro serade 90 a
180 grados.

Articulo 224.Ductos de basura. - Los ductos de basurase prolongaran y ventilaran a exterior,
sobre el nivel accesible més alto de la edificacion. Las puertas de éstos seran de materiales a
prueba de fuego y deberan cerrarse automaticamente de manera que sean capaces de evitar
el paso de fuego o de humo de un piso del edificio.
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Articulo 225.Pisos, techos y paredes. - Los materiales que se empleen en la construccion,
acabado y decoracion, delasvias de evacuacion o éreas de circul acién general delos edificios
serén a prueba de fuego y en caso de arder no desprendan gases téxicos 0 corrosivos que
resulten nocivos.

Articulo 226.Proteccion de elementos estructurales de acero. - Los elementos estructurales
de acero en edificios de mas de 5 niveles, deberan protegerse por medios de recubrimientos
a prueba de fuego. En los niveles destinados a estacionamiento serd necesario colocar
protecciones a estos recubrimientos para evitar que sean dafiados por 1os vehiculos.

Articulo 227.Sefidlizacion de emergencia. - Todos los elementos e implementos de
proteccion contraincendios deberan ser visibles, facilmente identificables y accesibles desde
cualquier punto del local a que presten protecciéon. Todos los medios de salida con sus
cambios de direccion (corredores, escaleras y rampas) seran sefidlizados mediante flechas
indicadores, siempre y cuando prestaren el servicio exclusivo de emergencia.

Los colores, sefides, simbolos de seguridad, como los colores de identificacion de los
diferentes tipos de tuberia se regirén de acuerdo alo establecido en las normas INEN 440 y
439, se considerara ademés lo establecido en la NTE INEN 2 239:2000 referente a
sefiadizacion 'y lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos.

Articulo 228.Ubicacion de implementos. - La ubicacion y colocacion de los elementos e
implementos de proteccion contra incendios se efectuaran de acuerdo con las disposiciones
del Cuerpo de Bomberos de El Pan, tanto en lugares, como en cantidad, identificacion,
iluminacion y sefidizacion.

SECCION NOVENA
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 229.Locales Viciados.- En los locaes habitables que se vicie € aire por causas
distintas de larespiracién, se preveraun volumen de aire no inferior a 10,00 m3 por persona;
caso contrario, se colocarén sistemas mecanicos de renovacion del aire.

Articulo 230.Revestimientos.- No podran colocarse espegjos o0 vidrio tipo espgo como
revestimiento de los muros de fachadas de todo tipo de edificio.

Articulo 231.Locales a Nivel de Terreno.- Cuando € piso de locales habitables y no
habitables se encuentre en contacto directo con el terreno, aguel debera ser impermeable. S
setrata de planta baja, su piso deberaquedar a0,15 m por lo menos, sobre el nivel delaacera
0 patio adyacente.

Articulo 232.Locales con Pisos de Madera.- Cuando en un local |os pisos 'y su respectiva
estructura soportante sean de madera 'y se cologquen sobre el nivel del terreno, debera tener
unaalturaminimade 0,30 m entre e terreno y lacarainferior delos elementos estructurales.
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Los espacios bajo e piso de los distintos locales se comunicaran entre s y cada uno de ellos
se ventilara al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. La
superficie minima de los boguetes para ventilacion sera de 0,40 m2.

Articulo 233.Marquesinas.- En las edificaciones sin retiro frontal podrén instalarse
marquesinas y su ancho o volado maximo no podra sobrepasar |os 2/3 del ancho de la acera,
con un maximo de 2 m; tendra una altura minima de 2,40 m y no sera accesible. Para su
autorizacion de emplazamiento y construccién por parte de la municipalidad, € interesado
presentara el levantamiento del area frontal del predio que incluira el ancho de laaceray la
ubicacion de los postes de tendido eléctrico mas proximos, informacién en base ala cual se
autorizard o negarda el respectivo permiso. En el caso de las edificaciones con retiro frontal
las marquesinas no podran tener un ancho mayor al 50% de lalongitud del retiro frontal.

Articulo 234.0Ocupacion de Retiros.- En los retiros se permitira la construccion de escaleras
abiertas parasalvar el desnivel del terreno, no pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes
avias de primer orden. Los retiros frontales se podran utilizar como gargje exclusivamente
cuando se trate de edificaciones para vivienda unifamiliar, paralo cua € acceso no podra
tener una dimension mayor a 3.00 m.

Adicionalmente se podran ocupar |os retiros laterales y posterior Unicamente en planta baja
cuando estos retiros no sean mayores a 3,00 m en edificaciones de hasta 3 pisos.

No se permitirala construccion de cubiertas para gargje en € retiro frontal del lote.

No serédn accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y que
correspondan ala proyeccion de los retiros de las plantas altas.

Articulo 235.Balcones y Voladizos.- Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros
voladizos exclusivamente hacia €l lado frontal del lote.

a) En las edificaciones con tipo de implantacion continua sin retiro frontal y continua con
portal, & volado tendrdun méaximo de 0,60 m y unaaturaminimade 3,00 m apartir del nivel
delaacera. Si laforma de ocupacién es con retiro frontal de 5,00 m o0 més, € volado no sera
mayor a 1,50 m sobre € retiroy s tal retiro es de 3,00 m el volado no superard 1,00 m; con
excepcion de aeros, todo volado de hasta 0,60m debe estar separado de la linea medianera
vecina a unadistanciade un metro como minimo; para dimensiones mayores, a unadistancia
de 1,5 veces & ancho del volado.

b) En las edificaciones con retiro lateral y posterior minimo, se podran construir en ellos
voladizos inaccesi bles tales como: Jardineras, quiebra soles, etc., hasta un ancho maximo de
0,60 m. Laautorizaciony construccion de balconesy voladizos por parte delamunicipalidad,
estara condicionada al cumplimiento de las normas de proteccién en cuanto adistanciade la
red el éctrica establ ecidas por laEmpresa EléctricalL ocal, paralo cual € interesado presentara
el levantamiento del érea frontal del predio que incluird el ancho de la acera (existente y
planificada) asi como la ubicacion de los postes de tendido eléctrico més préximos,
informacion en base ala cual se autorizara o negara el respectivo permiso.
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Articulo 236.Ductos y Equipos de Aire Acondicionado.- La autorizacion para este tipo de
instal aciones se efectuara en base a la presentacion de un estudio elaborado por parte de un
Ingeniero Mecanico o profesiona debidamente calificado y que garantizara | as condiciones
de ventilacion y servicio de climatizacion. Los elementos que por su naturaleza deban ser
emplazados en € exterior de las edificaciones recibiran un especial tratamiento de fachadas
para su integracion a proyecto arquitectonico. Preferentemente las edificaciones deberan
disefiarse para un funcionamiento bioclimético armoénico considerando e entorno:
vegetacion, ventilacion y soleamiento de tal manera que disminuyan la necesidad de
instalacion de este tipo de equipos.

Articulo 237.Porterias.- Las porterias de las edificaciones observardn los siguientes
requisitos:
a) Tendran un ancho minimo de 1,50 m y ninguna de sus dimensiones sera mayor a 3,00 m.
b) Podran disponer interiormente de una instalacion sanitaria de uso privado con un area
minimade 1,20 m2.
c) Laporteria debera estar localizada preferentemente hacia l os accesos peatonal y vehicular
de laedificacion.
CAPITULO IV
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA
EDIFICIOS PARA VIVIENDA

Articulo 238.Alcance. - Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de la normas
generales pertinentes, afectardn a todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares,
bifamiliaresy multifamiliares.

Articulo 239.Unidad de vivienda. - Para los efectos de estas normas, se considerara como
unidad de viviendala que conste de por |0 menos sala de estar, un dormitorio, cocina, cuarto
de bafio y area de servicio.

Articulo 240.Dimensiones minimas de locales. - Las dimensiones minimas de local es deben
considerar |as siguientes determinaciones:

a) Locales habitables.- Los|ocales habitables tendran una superficie minima dtil de 6,00 m2,
ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,00 m libres.

b) Dormitorios exclusivos.- En toda vivienda deberd existir por lo menos un dormitorio con
superficie minima de 8,10 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,70 m
libres, provisto de cléset anexo de superficie minimade 0,72 m2 y ancho no menor a0.60 m
libres. Los otros dormitorios dispondran de cléset anexo con superficie minima de 0,54 m2
y ancho no menor a 0,60 m libres.

c) Sala de estar.- Tendra una superficie minima de 7,30 m2 ninguna de cuyas dimensiones
laterales seramenor a 2,70 m.

d) Comedor.- Tendra una superficie minima de 7.30 m2 ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 2.70m.
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e) Cocina.- Tendrdunasuperficie minimade 4,50 m2 ningunade cuyas dimensiones | aterales
serdmenor a 1,50 m dentro de la que deberd incluirse obligatoriamente un meson de trabajo
de un ancho no menor a 0,55 m.

f) Bafios.- Las dimensiones minimas de bafios seran de 1,20 m el lado menor y una superficie
atil de 2,50 m2.

g) Area de servicio.- Tendra una superficie de minima de 2,25 m2 ninguna de cuyas
dimensiones seramenor a 1,50 m libres.

h) Area de secado.- En toda vivienda se prevera un area de secado de ropa anexa al &rea de
servicio o fuerade ellay tendrauna superficie Util de 3,00 m2, ningunade cuyas dimensiones
laterales seramenor a 1,50 m.

Articulo 241.Servicios Sanitarios de la Vivienda- Toda vivienda deberd incluir
obligatoriamente | 0s siguientes servicios sanitarios:

a) Cocina: Fregadero con interceptor de grasas.

b) Bafio: Lavamanos, inodoro y ducha.

c) Lavadero de ropa

Articulo 242.Departamentos de un solo ambiente.- En los proyectos de vivienda colectiva,
se podra autorizar la construccién de vivienda de un solo ambiente en un porcentaje que no
supere el 10% del nimero total de soluciones habitacionales, cuando cumplan las siguientes
caracteristicas:

a) Un local destinado ala habitacion, que relinatodas las condiciones del local habitable con
el méximo de mobiliario incorporado, que incluya closet y un &rea minima de 12,00 m2
libres, ninguna de cuyas dimensiones lateral es sera menor a2,70 m.

b) Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas establecidas presente cuerpo
normativo.

c) Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural 0 mecanico,
tendraun areaminimade 2,25 m2, ninguna de cuyas dimensiones lateral es serAmenor a 1,50
m. libresy el meson de trabgjo tendra un ancho minimode 0,60 m libres.

d) Areade servicio QUE se regira exactamente a lo establecido en esta orednanza.

Articulo 243.Dimensiones de puertas. - Las siguientes dimensiones de puertas para la
vivienda, corresponden a ancho y altura minimos, que deberdn proveerse paralas hojas de
las mismas. Alturaminima: 2,00 m. Secciones minimas:

a) Acceso avivienda o departamento, salasy comedores cocinasy areas de servicio: 0,85 m.
b) Dormitorios: 0,80 m.
c) Bafios: 0,70 m.

Articulo 244.Antepechos. - Para ventanas que presupongan peligro de caida laaturaminima
de antepechos sera de 0,90 m medidos desde el nivel de piso terminado del local. En caso de
gue dicha atura sea inferior a la indicada, € proyectista disefiara adoptando medidas de

seguridad.
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Articulo 245.Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamientos por unidad de
vivienda estara de acuerdo alas siguientes relaciones:

a) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean de tipo
unifamiliar y/o bifamiliar.

b) En conjuntos habitacionales, 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda de hasta
120,00 m2 en total y un puesto adicional por cada fraccion de 120,00 m2 en exceso.

¢) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean tipo suite.
d) Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda en programas que
demuestren ser de interés social siempre que el area de la unidad de vivienda no exceda a
80,00 m2.

€) Ademas de todo lo estipulado en este articulo, las edificaciones para habitacion, se
sujetaran a las normas del presente cuerpo normativo en lo concerniente a edificios para
estacionamientos.

Articulo 246.Corredores o0 pasillos (referencia NTE INEN 2 247).- Los corredores y pasillos
en e interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0,90 m. En edificaciones de
vivienda multifamiliar la circulacion comunal tendra un ancho minimo de 1,20 m de pasillo.

Articulo 247.Escaleras. - Las escalerasinteriores en viviendas unifamiliares tendran un ancho
libre minimo de 0,90 m incluidos pasamanos y se permitirdn gradas compensadas y de
caracol (&reas menores a 100,00 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de la
escalera comunal serd de 1.20 m incluidos pasamanos. El ancho de los descansos seraigual
alamedidareglamentariade la escalera. En sGtanos, desvanes y escal eras de mantenimiento
el ancho minimo sera de 0,80 m.

SECCION SEGUNDA
EDIFICIOS DE COMERCIOS, SERVICIOSY OFICINAS

Articulo 248.Alcance. - Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centros
comerciales 0 de uso mixto, cumplirén con las disposiciones contenidas en esta seccion, a
mas de | as pertinentes de este cuerpo hormativo.

Articulo 249.Galerias. - En centros comerciales se entendera por galeria el espacio interior
destinado ala circulacion del publico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

L as galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m de longitud, deberan
tener un ancho minimo de 4,00 m. Por cada 20,00 m de longitud adicional o fraccion, el
ancho debera aumentar 1,00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho
y dtura, la longitud se medira desde cada uno de los extremos hasta € espacio indicado,
aplicando en cada tramo |a norma sefial ada anteriormente.

En e caso de gaerias ciegas, la longitud méxima permitida sera de 30,00 m. y e ancho
minimo de 6,00 m. Por cada 10,00 m de longitud en exceso o fraccion, se debera aumentar
1,00 m de ancho.
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Articulo 250.Mezanine. - Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como
piso a caculo de atura de edificacion.

Articulo 251.Ventilacién. - La ventilacién de locales habitables de carécter comercial y
locales de oficinas se podra efectuar por las vias publicas o particulares, pasgesy patios, o
bien por ventilacion cenital para lo cua debera circular libremente el aire sin perjudicar
recintos colindantes. El @area minima de estas aberturas sera del 8% de la superficie Util de
plantadel local.

Los locales de oficinas y comerciales que tengan acceso por pasillos o por galerias
comerciales cubiertas deberan ventilarse por ductos o por medios mecanicos, cumpliendo
con |o establecido en esta ordenanza.

Articulo 252.Edificios de Oficinas para fines de Dotacion Exigidas. - Todo local destinado a
oficinas, con area de hasta 100,00 m2 dispondra de un cuarto de bafio equipado con un
inodoro y un lavamanos. Por cada 100,00 m2 de oficinas en exceso o fraccion mayor de 20,00
m2, se incrementara un cuarto de bafio de iguales caracteristicas al sefid ado iniciamente.

Articulo 253.Servicios de sanitarios en oficinas. - Todo local destinado a oficinas, con area
de hasta 45,00 m2 dispondra de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un lavamanos.
Por cada 45,00 m2 de oficinas en exceso o fraccion mayor de 20,00 m2, se incrementara un
cuarto de bafio de iguales caracteristicas a sefidlado inicialmente.

Articulo 254.Servicios sanitarios en comercios 0 servicios. - Todo local comercial hasta
500,00 m2 de &rea neta, dispondra de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un
lavamanos. Cuando €l loca supere los 500,00 m2 dispondra de dos cuartos de bafio de las
mismas caracteristicas anteriores.

Articulo 255.Servicios sanitarios para € publico en comercios o servicios. - Los edificios
destinados a comercios 0 servicios con mas de 500 metros cuadrados de construccion,
dispondran de servicios sanitarios para €l publico, debiendo estar separados los de hombres
y mujeresy estaran ubicados de tal manera que no sea necesario subir 0 bajar mas de un piso
para acceder a ellos. El nimero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente
relacion:

a) Por los primeros 500,00 m2 o fraccion de superficie construida se instalarén un inodoro,
un urinario y un lavamanos para varonesy un inodoro y lavamanos para mujeres.

b) Por cada 500,00 m2 o fraccién excedente de esta superficie, se instalara un inodoro, un
lavamanos y dos urinarios para hombresy dos inodoros y un lavamanos para mujeres.

Articulo 256.Servicios sanitarios parael publico en oficinas. - Todo local destinado aoficinas
de servicio publico, con area de hasta 100,00 m2, dispondra de dos cuartos de bario equipado
con un inodoro y un lavamanos. de oficinas en exceso o fraccion mayor de 20,00 m2 se
incrementara dos cuartos de bafio de iguales caracteristicas a sefialado inicialmente.
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Articulo 257.Cristales y Espejos.- En comercios o serviciosy oficinas, los cristalesy espejos
de gran magnitud, cuyo extremo inferior esté amenos de 0,50 m del piso, colocado en lugares
a los tenga acceso € publico, deberdn sefidarse o protegerse adecuadamente para evitar
accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion
en cuanto alaforma o tamafio de vestibulos o circulaciones. Paralos espacios cubiertos con
vidrio éste sera templado, laminado o llevara otro sistema de proteccion, a fin de no causar
dafo alas personas en caso de accidente que implique su rotura.

Articulo 258.Servicio médico de emergencia. - Todo comercio con &rea de ventas de mas de
1000,00 m2 y todo centro comercia deberan tener un local destinado a servicio médico de
emergencia, dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios, con un area
minima de 36,00 m2.

Articulo 259.L ocales de Comercio de Productos Alimenticios.- Loslocales que se construyan
0 habiliten para comercio de productos alimenticios, a més de cumplir con las disposiciones
de esta seccidn y otras del presente cuerpo hormativo, se sujetaran alos siguientes requisitos.
a) Seran independientes de todo local destinado ala habitacion.

b) Los murosy pavimentos seran lisos, impermeablesy lavables.

c) Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios,

estaran dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de otros elementos
nocivos

d) Tendran provisiéon de agua potable y al menos de un fregadero

Articulo 260.Estacionamientos en oficinas. - Su nimero estara determinado a razédn de un
puesto por cada 45,00 m2 de &rea neta de oficinas, o fraccién mayor de 20,00 m2.

Articulo 261.Estacionamientos en Locales de Comercio y Servicios.- EI nimero de puestos
de estacionamiento por area neta de comercios o servicios estara de acuerdo alas siguientes
relaciones:

a) Un puesto por cada 40,00 m2 para locales individuales de hasta 200,00 m2 de superficie.
b) Un puesto por cada 30,00 m2 de local para &reas que agrupen comercios mayores a 4
unidades en sistema de centro comercial o similar.

¢) Un puesto por cada 25 m? de local para supermercadosy similares, cuya area de venta o
atencion sea menor a 400,00 m2.

d) Un puesto por cada 15,00 m2 de local para supermercados o similares, cuya area

de venta o atencion sea mayor a 400,00 m2.
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SECCION TERCERA
EDIFICIOS PARA EDUCACION

Articulo 262.Alcance. - Los edificios que se construyan o destinen a la educacion inicial,
genera basica, bachillerato y superior se sujetaran alas disposiciones de esta seccion, amés
de las pertinentes del presente cuerpo normativo.

Articulo 263.Cambio de Uso.- No se autorizara la apertura de ningun centro de educacion en
locales existentes sin los permisos que extendera la Unidad Municipal Competente y la
autoridad sanitaria respectiva previainspeccion de dichos locales.

Articulo 264.Locales en Pisos Bgjos.- Los locales de estas edificaciones que albergan un
nimero mayor a 100 alumnos y los destinados a jardines de infantes o primero y segundo
grados, estaran situados Unicamente en la planta baja.

Articulo 265.Edificios de educacion superior. - Los edificios destinados a la ensefianza
superior deberan someterse a todas las normas de esta ordenanzay lo establecido en € uso
del suelo del PUGS. La localizacion de estos centros de educacion superior sera aprobada
por la Unidad Municipal competente, para lo cual € interesado presentara los siguientes
documentos:

a) Informe de aprobacion de la Universidad o Instituto superior por parte de la

SENESCYT o Institucion competente.

b) Informe de Normas particulares.

¢) Estudio de impacto urbano.

d) Informe favorable de |as empresas prestadoras de servicios basi cos.

Articulo 266.Edificios de educacion pre-primaria, primariay media.- Los edificios que se
construyan o destinen ala educacion inicial, general basicay bachillerato se sujetaran alas
disposiciones de esta seccion a més de |as pertinentes de la presente ordenanza.

Articulo 267.Distancia minima y criterios para su localizacion.- Para las nuevas
implantaciones de establecimientos educacionales en € Cantdn El Pan debera observarse
como distancias minimas entre establecimientos a los radios de influencia constantes en €l
apartado referido a equipamiento comunal de la presente normativa, la que regirda partir del
equipamiento sectorial, pudiendo ubicarse a una distancia minima de 1000 m. de cualquier
edificacion escolar y su acceso principal seré necesariamente a través de una via colectora o
local no inferior 210,00 m de ancho.

Articulo 268.Accesos. - Los edificios para educacion, tendran por 1o menos un acceso directo
auna calle o espacio publico cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando €l predio
tenga dos 0 més frentes a calles publicas, el acceso se |o hara por la via de menor tréfico
vehicular.
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Articulo 269.Locales para la ensefianza. - Los locales destinados para aulas o salas de clase,
deberén cumplir las siguientes condiciones particulares:

a) Alturaminimaentre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3,00 m. libres.

b) Area minima por aumno: Inicia 1,00 m2 x aumno. EGB y Bachillerato: 1,20 m2 x
alumno.

c¢) Capacidad maxima: 40 alumnos

d) Distancia minima medida entre €l pizarron y la primera fila de pupitres: 1,60 m libres, y
longitud maxima entre €l pizarrony la Ultimafila de pupitres 8,00 m.

Articulo 270.Laboratorios, taleres y afines. - Para los locales destinados a laboratorios,
talleresy afines, sus areasy alturas minimas estaran condicionados al nUmero de alumnosy
equipamiento requerido, considerando |as normas minimas descritas en € numeral anterior.

Articulo 271.Auditorios, gimnasiosy otros locales de reunién. - Todos los local es destinados
agimnasios, auditorios y afines cumpliran con todo lo especificado en la seccion referida a
“Salas de espectaculos”.

Articulo 272.Salas de clases especiales. - Las salas de clase donde se amacenen, trabagjen o
se use fuego, se construirdn con materiales contra incendio y dispondran de suficientes
puertas de escape, parasu facil evacuacion en casos de emergencia. Se observaracon especial
cuidado las normas de proteccién contraincendios.

Articulo 273.Areas minimas de recreacion. - Los patios cubiertos y los espacios libres
destinados a recreacion cumpliran con las siguientes &reas minimas:

a) Inicial 1,50 m2 x alumno.

b) EGB y Bachillerato 5,00 m2 x alumno y en ningln caso serd menor a 500,00

m2.

Ademas, contaran con galerias o espacios cubiertos situados a nivel de las aulas, para su uso
cuando exista mal tiempo, con una superficie no menor de la décima parte de la superficie
exigidadelospatios. Loslocalesparalosnivelesinicia y EGB deberan contar como minimo,
con una superficie pavimentada de 15,00 m por 30,00m destinada a una cancha mdltiple, la
cual podra ser imputada a la superficie exigida del patio. Cuando un establecimiento
educativo atienda ademas ala seccién inicial debera contar con un patio independiente para
uso exclusivo de esta seccion.

Los locales de estas edificaciones que alberguen un nimero mayor a 100 aumnos y los
destinadosainicial y los primeros niveles dela EGB estaran situados Unicamente en la planta
baja.

Articulo 274.Patios de piso duro. - Los espacios de piso duro, seran pavimentados
perfectamente drenados y con una pendiente maxima de 3% para evitar la acumulacion de
polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Articulo 275.Servicios sanitarios. - Las edificaciones estaran equipadas con servicios
sanitarios separados, para € persona docente y administrativo, alumnado y persona de
servicio. Los servicios sanitarios paralos alumnos estaran agrupados en baterias de servicios
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higiénicos independientes para cada sexo y estaran equipados de acuerdo a las siguientes
relaciones:

NIVEL

HOMBRES MUJERES

INODOROS URINARIOS INODOROS

INICIAL

1 Inodoro y 1 lavado por cada 10 alumnos, seran instalados a
escalade los nifiosy se relacionaran directamente con las aulas de
clase

EGB 1 por cada 30

alumnos

1 por cada 30

alumnos 1 por cada 20 alumnas

BACHILLERATO 1 por cada40

alumnos

1 por cada 40

alumnos 1 por cada 20 alumnas

1 lavabo por cada dos inodoros (se puede tener lavabos colectivos) Se dotara de un bebedero
higiénico por cada 100 alumnos (as)

Articulo 276.Materiales inflamables y otros. - Se prohibe el almacenamiento de materiales
inflamables, excepto las cantidades aprobadas para € uso en laboratorio, enfermerias y
afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales separados de
seguridad.

Articulo 277.Servicio médico. - Toda edificacion para educacion debera estar equipada de
un local destinado a servicio médico de emergencia para primeros auxilios minimo de 24,00
m2 y un adicional de 12,00 m2 para servicio dental, y contendra consultorio, sala de espera
y 1/2 bafio.

Articulo 278.Bar estudiantil. - Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con area
minimade 12,00 m2, con un lado minimo de 2,40 m con un fregadero incluido.

Los pisos serén de material cerdmico antideslizante. Las paredes estardn revestidas de
ceramicalavable hasta una altura de 1,80 m. Estarén localizados a una distancia no menor de
3,00 m delasaulasy preferentemente vinculado alas areas recreativas.

Articulo 279.Conserjeria.- La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en la
seccion referida a viviendas de un dormitorio.

Articulo 280.Distancias entre bloques. - Las distancias minimas entre bloques, se regiran de
acuerdo ala siguiente relacion: Para una sola planta: 3,00 m libres. A partir del primer piso
alto, ladistancia seincrementaraen 1,50 m libres por cada piso adicional.
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Articulo 281.Puertas. - Las puertas tendran un ancho minimo Util de 0,90 m para una hoja,
de 1,20 m para dos hojas, y se abrirdn hacia el exterior, de modo que no interrumpan la
circulacion.

Articulo 282.Escaleras. - Ademéas de o especificado en el apartado referido a Circulaciones
de la presente ordenanza, cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus
dos lados.

b) El ancho minimo util sera de 2,00 m libres hasta 360 alumnos y se incrementara en 0,60
m por cada 180 alumnos en exceso o fraccion adicional, pero en ningln caso sera mayor a
3,00 m. Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara el nimero de escaleras
segun laproporcion indicada. El nUmero de alumnos se cal culara de acuerdo con la capacidad
delasaulasalasque den servicio las escaleras. El nUmero de alumnos se calcularade acuerdo
con la capacidad de las aulas alas que den servicio las escaleras.

c) Lailuminacién y ventilacion de las cgjas de escaleras cumplirén con lo dispuesto en las
normas de proteccion contra incendios.

d) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distardn de éstas,

unalongitud no menor aunavez y medio el ancho Util del tramo de escalerasy abriran hacia
el exterior.

€) En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independiente del alumbrado general.

f) Contaran con un méximo de 18 contrahuellas entre descansos.

g) Tendran una huellano menor a 0,28 m ni mayor de 0,34 m y una contrahuella méxima de
0,16 m para escuelas primarias y de 0,17 m para secundarias.

h) Ninguna puerta de acceso a un local, podra colocarse a mas de 50,00 m de distanciade la
escalera que le dé servicio.

i) Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contraincendio.

Articulo 283.Pasillos.- El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de
acuerdo al inciso b) del articulo anterior, pero en ningun caso serd menor a 2,00 m libres. En
el desarrollo de los pasillos no podran colocarse escaleras.

Articulo 284.Iluminacion.- La iluminacion de las aulas se redizara por € paramento de
mayor longitud, hasta anchura menores o iguales a 7,20 m. Para anchuras mayores la
iluminacion natural se redlizard por ambos paramentos opuestos. Se alcanzara un factor de
iluminacion mayor o igual a 2%.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por €l costado izquierdo
y atodo largo del local. El area de ventanas no podra ser menor a 20% del area de piso del
local.

Cuando seaimposible obtener |os niveles minimos de iluminacion natural, laluz diurna sera
complementada por luz artificial. Los focos o fuentes de iluminacién no serén deslumbrantes,
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se podrén utilizar difusores o pantalas, y se distribuirédn de forma que sirvan a todos los
alumnos.

L os niveles minimos de iluminacion en locales educativos se regirén por el siguiente cuadro:

TIPO DE LOCAL NIVEL MINIMO DE ILUMINACION (LUX)
Corredores, estantes o anagqueles de

biblioteca 70

Escaleras 100

Salas de reunion, de consulta o

comunales 150

Aulas de clasey lectura; salas para

examenes, tarimas o plateas,

Bibliotecas, oficinas 300

Salas de dibujo o artes 450

Articulo 285.Ventilacion. - Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El érea
minima de ventilacion sera equivalente a 40% del &rea de iluminacion preferentemente en
la parte superior y se abrira fécilmente paralarenovacion del aire.

Articulo 286.Volumen de aire por alumno. - Los locales de ensefianza deberan proveer €l
volumen de aire, no menor a 3.50 m3 por aumno.

Articulo 287.Soleamiento. - Los locales de ensefianza deberan tener la proteccién adecuada
para evitar e asoleamiento directo durante las horas criticas, ademas de una adecuada
orientacion respecto del sol de acuerdo a tipo de actividad.

Articulo 288.Condiciones acusticas. - El disefio de los locales para ensefianza debera
considerar que € nivel de ruido admisible en € interior de las aulas no sera superior a 42
dB(A) y los revestimientos interiores serdn preferentemente absorbentes para evitar la
resonancia

Articulo 289.Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamientos para edificios
de educacién se calculara de acuerdo a lo especificado en e apartado referido a
“Estacionamientos” de esta ordenanza.

SECCION CUARTA
EDIFICIOS PARA SALUD

Articulo 290.Alcance. - Para efectos de esta ordenanza, se consideraran edificaciones de
salud, las destinadas a brindar prestaciones de salud, conforme a la clasificacion del
Ministerio de Salud Publica, para fomento, prevencion, recuperacion y/o rehabilitacion en
forma ambulatoria o internamiento como:
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hospitales, centros médicos, clinicas privadas, centros de rehabilitaciony otrasde uso similar.
Los establecimientos hospitalarios deberan ocupar la totalidad de la edificacion. No se
permitiré otros usos compartidos.

Articulo 291.Accesos.- Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existiran
accesos separados para los pacientes de consulta externay publico, paralos de emergenciay
parael persona y servicio en general.

Articulo 292.Estacionamientos.- Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y un
estacionamiento por cada 4 camas para el personal. Los estacionamientos destinados para €
publico bajo ninguna circunstancia podran ser destinados ni temporal ni definitivamente para
el personal.

Articulo 293.Elevadores.- Sin perjuicio de lo dispuesto en €l presente cuerpo normativo,
correspondiente a Elevadores, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Existiraun elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

b) Cuando la edificacion tuviese a més de la planta baja, tres pisos altos se preveran por o
menos dos elevadores.

c) Los elevadores 0 montacargas de abastecimiento tendrén uso exclusivo sin que puedan ser
utilizados para transporte publico.

Articulo 294.Alturalibre de los locales.- Los local es destinados a antesal as, vestibulo y salas
de enfermos, tendran una atura libre minima de 3,00 m entre e nivel de pisoy cielo rasoy
los demas | ocal es habitables cumplirén con las normas respectivas de este cuerpo normativo.
Paraotroslocales, su aturadependeradel equipo ainstalarse pero en ningln caso seramenor
a2,70 mlibres.

Articulo 295.Rampas.- Las rampas para uso peatonal en ningun caso, tendran un ancho
inferior a 1,20 m; su pendiente méximaseradel 10%y €l tipo de piso antideslizante.

Articulo 296.Escaleras.- Existira una escalera principal por cada 250 camas en total o por
cada 40 camas por planta. La contrahuella maxima sera 0,16 m y la huella minimaigua a
0,30 m. En las secciones de emergencia no se emplearan escaleras, sino Unicamente rampas.
Articulo 297.Pasillos.- Se sujetaran alas siguientes disposi ciones:

a) En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por medio de
ventanas separadas en no menos de 25,00 m, con aislamiento acustico.

b) El ancho de pasillos delante de ascensores tendra como minimo 3,60 m. Pasillos de
circulacion general: minimo 1,80 m de ancho. Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m de
ancho.

c) Espera de pacientes: minimo 8 asientos por consultorio o 1,35 m2 de espera por persona
minimo.
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Articulo 298.Puertas.- Las puertas batiran hacia el exterior en el sentido delacirculacion, sin
obstruir corredores, descansos de escaleras 0 rampas y estaran provistas de dispositivos de
cierre automético. Sus dimensiones minimas son las siguientes:

a) Bafios: 0,90 m &l ancho delahoja.

b) Consultorios y salas de hospitalizacion de uno a cinco camas: 0,90 m el ancho de la hoja.
c) Salas de hospitalizacion con més de cinco camas: 1.30 m en dos hojas.

d) Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,40 m en dos hojas.

€) Cocinasy otros servicios. 0,90 m en unahoja o 1,40 m en dos hojas, utilizables segin €
equipo que dispongan.

Articulo 299.Generador de Emergencia.- Todas las edificaciones que aojen enfermos
tendrédn un sistema de emergencia, dispuesto de tal modo que € servicio eléctrico no se
interrumpapor un lapso mayor a9 segundos. Las condicionesy tipo de locales que requieren
instalacion de emergencia independiente lo sefialara el Ministerio de Salud Publica a través
de la Direccién Provincial de Salud u otro organismo competente.

Articulo 300.Lavanderias.- Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas de
recepcion y entrega de ropa deben ser totalmente separadas, asi como también las
circulaciones de abastecimiento de ropalimpiay retorno de ropa sucia.

El &ea minima se caculard a razén de 1,20 m2 por cama. Los muros serén
impermeabilizados y con materiales de fécil limpieza, hasta una alturano menor a2,10 my
SuS pisos serén antideslizantes.

Articulo 301.Cocinas.- Se sujetarén alas siguientes disposiciones:
a) El &rea minima de cocina para edificaciones de salud se calculara a razén de 0,50 m? por
cama.

b) Las paredesy tabiques de division interior de |l as instalaciones empleadas para el servicio
de cocina, deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que sean enchapadas
con materiales de facil esterilizacion hasta una atura de 2.00m.

c) Lalongitud delas mesas paraentregay recepcion devajilladelaméquinalavadora, variara
de acuerdo a tamario de la unidad, pero se recomienda destinar un 60% para platos suciosy
un 40% para platos limpios.

d) Los equipos pesados de tipo estacionario tales como hornos, lavadores y otros, deberan
montarse sobre una base metdlica o de mamposteria de por 1o menos 0,15m de atura.

Articulo 302.Esterilizacion.- El area minima se calculard a razon de 0,90 m2/ por cama. Es
un area restringida donde la ventilacion directa no es la conveniente sino la extraccion de
aire; ademas, es necesario utilizar autoclave de carga anterior y descarga posterior. Se exige
diferenciar la entrega de paguetes esterilizados, para hospitalizacion, centro quirdrgico y

obstétrico.
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Articulo 303.Salas de Enfermos.- La capacidad méxima por sala, debe ser de 6 camas para
adultos; y, paranifios un maximo de 8 camas. El 10% de total de camas seré para aislamiento
y en pediatria serd el 20%.

a) El &reaminimade iluminacion serddel 15% del éreadel piso del local. El &rea minimade
ventilacion serd el 5% de superficiedeloca, estaérease consideraincluidaen lailuminacion.
b) Se excluyen de las normas anteriores areas especificas que por condiciones de asepsia no
se recomienda su contacto con el exterior o por motivos de funcionalidad como e caso de
camaras 0scuras, etc.

c) Las salas de aislamiento tanto parainfectocontagiosos como para quemados, deberan tener
una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril con capacidad maximade 1 a 2
camas con bafio privado y un &rea minima de 10,00 m2 en € primer caso y 6,00 m2 en €
segundo.

d) Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para e paso de camillas. Su
ancho minimo serdde 0,90 m cuando se trata de puertas de una hoja, siendo més aconsejable
puertas de dos hojas, con un ancho minimo de 1,40 m en total.

€) En las salas de pediatriapor cada 8 cunas existiraun lavabo pediédtrico y un areade trabajo
de minimo 1,50 m2 que permita el cambio de ropa del nifio. Se debe diferenciar las areas de
lactantes escolares y pre-escolares.

Articulo 304.Salas de Operaciones y Curaciones, Centro Quirurgico y Centro Obstétrico.-
Estas &reas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacion, por cada quiréfano
deben existir dos lavabos quirurgicos.

Por cada dos quiréfanos, un apoyo (sub-esterilizacién). Se requiere un quiréfano por cada 50
camas. Dependiendo de la clase de servicios que se vaya a dar se requerira de quiréfanos de
traumatol ogia, con apoyo de yesos, otorrinolaringologia, y oftalmologia con microscopios
especiales. El &rea minima para quiréfano sera de 30,00 m2. El &rea minima para sala de
partos 20,00 m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas, | as paredes cubiertas de azulejo o de otro material
facilmente lavable. La altura de piso a cielo raso sera de 3,00 m, como minimo. Igualmente
el cielo raso debe ser liso y de facil higiene, no debe tener ventanas, sino un sistema de
extraccion de aire y climatizacion. Debe tener dos camillas en recuperacion por cada sala de
parto o quiréfano, con unatoma de oxigeno o vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirdrgicos debe limitar € libre ingreso, pues son
zonas asépticas. El personal deberd entrar siempre a través de los vestidores de persona a
manera de filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia.

En las salas de curaciones, tanto en emergenciacomo en consulta externa serén tratadasigual
gue los consultorios médicos y con recubrimientos de facil higiene.

Anatomia patologica, deberan ser de facil higiene con recubrimiento susceptible de
esterilizacion.

Articulo 305.Servicios Sanitarios.-

a) En las salas de hospitalizacion se considera un bafio compl eto por cada 6 camas, pudiendo
disefiarse como baterias sanitarias para hospitalizacion o habitaciones con bafio privado

b) En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitacion.
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c) En las esperas de publico, se considerard un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por
cada 40 personasy un urinario por cada 40 personas.

d) Los vestidores de personal, constardn de por o menos 2 ambientes, un local para los
servicios sanitarios 'y otro para casilleros. Se debera diferenciar € éreade

duchas de la deinodoros y lavabos, considerando una ducha por cada 20 casilleros,

un inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por cada 10 casilleros.

€) Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.

f) En cada sala de hospitalizacién debe colocarse un lavabo, |o mismo que en cada
antecamara.

Articulo 306.Revestimientos.- Se debera utilizar materiales de facil mantenimiento, higiene
y esterilizacion, asi como pisos antideslizantes.

Articulo 307.Prevenciones contra Riesgos.- A mas de lo estipulado por las normas de
proteccion contra incendios, se cumpliran con |os siguientes requisitos:

a) Los muros que delimitan los cuartos de méquinas seran de hormigén armado con un
minimo de 0,10 m de espesor y sin perforaciones, paraevitar lapropagacion del fuego aotros
locales. Las puertas seran de material resistente a fuego y herméticas.

b) La construccién debera contar con un estudio estructural que garantice que la edificacién
€S SiSMo resistente, con sus respectivas rutas de evacuacion y puntos de seguridad.

c) Las adarmas de incendio deben existir a razon de dos por piso minimo, al igua que
extintores localizados cerca ala estacion de enfermeria

d) El gabinete con equipo para apagar incendios sera de minimo 1 por cada 30 camas.

€) En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de escape
ascensores u otros medios de evacuaci 6n mecanica o el éctrica, debiendo hacerlo enlo posible
por escapes de emergencia.

f) Cuando lainstalacién es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den alas
terrazas y los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas los medios de escapes
deben estar ubicados en los extremosy en el centro del edificio; y,

g) Se adoptaran las correspondientes medidas de prevencién para € almacenamiento y
manejo de el ementos radioactivos.

SECCION QUINTA
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Articulo 308.Alcance.- Para los efectos de la presente ordenanza, se consideraran edificios
para espectaculos deportivos, todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros,
coliseos, hipbédromos, vel 6dromos, polideportivos y otros de uso semejante.

Articulo 309.Graderios.- Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Laalturamaxima serade 0,45 m.

b) La profundidad minima serade 0,70 m.

¢) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se gjustaran alo establecido
en la seccion referida a “Sala de espectaculos™ de la presente ordenanza.
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d) Cuando los graderios fueren cubiertos, laalturalibre minimadel piso del techo en la parte
maés baja, serade 3,00 m.

€) El ancho minimo por espectador sera de 0,60 m.

f) Debe garantizarse un perfecto drengje para la facil evacuacion de aguas lluvias con
pendientes no menores a 2%.

g) Desde cualquier punto del graderio, deberd existir una perfecta visibilidad para los
espectadores de acuerdo alo dispuesto en la seccidn referido a Visibilidad en Espectacul os,
de esta ordenanza.

h) En caso de utilizar madera en los graderios, ésta debera ser madera dura (condiciones de
resistencia al fuego, Norma INEN 756). El espesor de cada tablon sera €l que resulte de su
calculo estructura y de resistencia debiendo tener minimo de 0,05 m.

Cada tabl6n constituira un solo elemento, sus extremos necesariamente deberan apoyarse en
laestructurametdlica exigida para estos casos. La separaci On entre dos tabl ones consecutivos
no podra ser mayor 0,01 m. En caso de tablones apareados, su separacion no excedera de
0,05m. En correspondenciacon €l apoyo del tablény laestructuradeberaexistir unaconexion
de dos pernos enroscados.

Articulo 310.Circulaciones en € graderio.-

a) Cada 60 asientos o butacas, como maximo existird una escalera con ancho no menor a
1,20m.

b) Se colocarén pasillos paraelos alos graderios cada 10 filas como méximo y su ancho no
serd menor que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desembocan a
ellos entre dos puertas contiguas.

Articulo 311.Salidas.- Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo
igual alasumadelos anchos delas circul aciones paralelas alos graderios, que desemboquen
en elos; y, las puertas abriran hacia el exterior, en toda la extension de la boca. El nUmero
de bocas de salida estara en relacion a la capacidad del escenario y debera garantizar la
evacuacion en maximo 4 minutos. Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que
obstaculice € libre desal ojo de |os espectadores.

Articulo 312.Accesibilidad para discapacitados en lugares de espectaculos publicos.- Se
reservard € 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicar a discapacitados
motores, en planta baja o una zona de facil visibilidad y cercana alos accesosy salidas. La
reserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico y
la obstruccién de la salida. Se realizara un corte (rampa) de ancho de 1,00 m en €l extremo
de todo escaldn que impida la libre circulacion y accesibilidad para discapacitados o de
movilidad reducida, ya sea desde la via publica haciala sala, como también haciala zonade
servicios, boleteriay/o sanitarios. Cuando se construyan en lugares de espectacul os publicos
desniveles que impidan lalibre circulacion y/o accesibilidad a personas discapacitadas, estos
deberan contar con rampas que faciliten la llegada de los referidos usuarios. Se debera
cumplir ademas con o establecido en la seccionreferente a accesibilidad al medio fisico.
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Articulo 313.Taquillas.- Las taquillas tendréan como minimo 1,50 m. de ancho y una altura
minima de 2,05 m., se calculara una ventanilla por cada 1500 espectadores y tendra como
minimo dos boleterias.

Articulo 314.Servicios sanitarios.- Cumpliran con las siguientes recomendaciones:
a) Los servicios sanitarios seran independi entes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo
gue ningun mueble o pieza sanitaria sea visible desde €l exterior aun cuando estuviese la
puerta abierta.

b) Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 1 inodoro, 3 urinariosy 2 lavabos
para hombres.

) Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodorosy 1 lavabo, para mujeres.
d) En cada seccion se prevera por 1o menos un bebedero de agua potable.

€) Los deportistas y demas participantes del espectéculo tendran vestidores y servicios
sanitarios que incluyan duchas, separados de los del publico.

f) Se instalara servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 315.Servicio médico de emergencia.- Las edificaciones de espectécul os deportivos
estaran equipadas de un loca para servicio médico, con todo el instrumental necesario para
primeros auxilios y servicios sanitarios, con é&ea minima de 36,00 m2.

Las paredes de estelocal seran recubiertas con material impermeable hasta unaaturade 1,80
m. como minimo. Se dara facilidad para € ingreso de ambulancias.

Articulo 316.Proteccion contra incendios.- Todas las edificaciones comprendidas en esta
seccién, deberan construirse integramente con materiales incombustibles y se sujetardn alas
disposiciones del apartado referido a Proteccién Contra Incendios y Otros Riesgos de la
presente Ordenanza.

Articulo 317.Estacionamientos.- EI nUmero de puestos de estacionamientos para edificios de
espectacul os deportivos se calculara de acuerdo a lo especificado en € apartado referido a
Estacionamientos incluido en esta ordenanza

SECCION SEXTA
EDIFICIOS PARA ALOJAMIENTO

Articulo 318.Alcance.- Todas las edificaciones destinadas al alojamiento tempora de
personas tales como: hoteles, residencias, hostales, pensionesy similares, cumpliran con las
disposiciones de la presente seccion y con las deméas de esta normativa que les fueren
aplicables.

Articulo 319.Clasificacion.- Los establecimientos hoteleros, especiales y turisticos no
hoteleros, se clasificaran en atencion alas caracteristicas y calidad de su instalacionesy por
los servicios que prestan de la siguiente manera:
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a) Establecimientos hotel eros:

1. Hoteles: Hotel, Hotel residencia, Hotel apartamento.

2. Pensiones y hostales: Hostales, Hostales Residencias, Pensiones.
3. Hosterias: Hosterias.

b) Establecimientos extra-hoteleros:

1. Apartamentos Turisticos

2. Campamentos de Turismo o Camping

Articulo 320.Definicion: Los diferentes establecimientos destinados a alojamiento se
entenderan de acuerdo alas siguientes definiciones:

a) Hotel .- Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste a publico en
general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas, y disponga de un minimo de 30
habitaciones.

b) Hotel Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en genera
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo
disponer de servicio de cafeteria paratal efecto, pero no ofrecerd|os servicios de comedor y
tendrd un minimo de 30 habitaciones.

c) Hotel Apartamentos.- Es todo establecimiento que preste a publico en genera,
alojamiento en apartamentos con todos | os servicios de un hotel exceptuando |os de comedor,
disponiendo ademés de muebles, enseres, Utiles de cocina, vajillas, cristaleria, manteleria,
lenceria, etc. para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondra de
cafeteriay de un minimo de 30 apartamentos.

d) Hostal.- Es todo establecimiento hotelero, que preste a publico en genera servicios de
alojamiento y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12
habitaciones.

€) Hostal Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste a publico en generd
servicios de aojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicios de desayuno, pudiendo
disponer de servicio de cafeteria paratal efecto; pero no ofreceralos servicios de comedor y
tenddd un maximo de 29  habitaciones y un minimo de 12
f) Pension.- Es todo establecimiento hotelero que preste a publico en general servicios de
alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no seamayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.
g) Parador.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nucleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de jardines, zonas
de recreacion y deportes; en € que se preste servicios de alojamiento y alimentacion al
publico en general, cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 6 habitaciones.

h) Hotd de paso.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera del perimetro urbano y
proximo alas carreteras, en € que se preste servicios de a ojamiento y en departamentos con
entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeterialas
24 horas del dia. La capacidad no mayor de 29 ni menor de 6 departamentos.

Articulo 321.Aprobacion del GADM del canton El Pan - Se incluira como requisito general
parala obtencion de la Licencia Unica anua de funcionamiento |a aprobacion emitida por la
Unidad Municipal competente del proyecto arquitectonico del local que dara cumplimiento
a las determinaciones de la presente ordenanza, paralo cual se dispondra su presentacion 'y

072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
N 075 555159 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

98

OO caeran



L A 4 &fﬁ{l I

aprobacion en el plazo méaximo de un afio, y las readecuaciones de construccion aque hubiere
lugar en el plazo méaximo de dos afios a partir de la publicacién de la presente ordenanza en
el Registro Oficial.

Articulo 322.Dormitorios.- Las dimensiones de los dormitorios estardn de acuerdo a las
siguientes categorias:

a) En hoteles de lujo la superficie minima sera de 20,00 m2 para habitaciones dobles, cuyo
lado menor sera de 4,00 m.; para habitaciones simples sera minimo de 14,00 m2 con un lado
menor de 3,20 m. Contardn ademas con un cuarto de bafio de 5,00 m2 como minimo de
superficie.

b) En los establecimientos de primera categoria, la superficie minima sera de 16,00 m2 con
un lado minimo de 3,90 m para habitaciones dobles; para habitaciones individuales sera de
11,00 m2 con un lado no menor a 2.60 m. Tendran un cuarto de bafio con una area minima
de 3,00 a4,00m2.

c) Enlos de segunday tercera categoria seréd de 15,00 m2, con un lado minimo de 3,90 m en
las habitaciones dobles y paralasindividuales sera de 10,00 m2, con una dimension minima
de 2,60 m. Contaran también con un cuarto de bafio de 3.50 m? como minimo.
d) Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones dobles tendran
una superficie minimade 14,00 m2 con un lado menor de 3,90 m. y paralasindividuales sera
de 9,00 m2 con un lado menor de 2.60 m. El 50% de las habitaciones estara equipado con
cuartos de bafio con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50% con lavabo e inodoro. Tendran
unasuperficie minimade 2.50 m2. Las paredes, pisosy techos estaran revestidos de material
de f&cil limpieza, cuya calidad guardara relacidn con la categoria del establecimiento.

Articulo 323.Locaes comerciales.- Podrén instalarse tiendas 0 mostradores comerciales en
los vestibulos o pasillos, siempre que se respeten las dimensiones minimas establecidas para
estas éreas sociales y que la instalaciéon de aquellos sea adecuada y en consonancia con la
categoria general del establecimiento.

Articulo 324.Bares.- Los bares instalados en establ ecimientos hoteleros, cualquiera que sea
la categoria de éstos, deberan: Estar aislados o0 insonorizados cuando en los mismos ofrezca
alaclientela muasica de baile o concierto; y, en los establecimientos de gran lujo, de lujo y
primera categoria, en los que e bar debe ser independiente, éste podra estar instalado en una
de las &reas sociales pero en tal caso, la parte reservada para e mismo, estara claramente
diferenciada del resto y su superficie no sera computada en la minima exigida a aquellos
salones.

Articulo 325.Comedores.- Los comedores tendran ventilacion a exterior, o en su defecto
contaran con dispositivos para la renovacion del aire. Dispondran en todo caso, de los
servicios auxiliares adecuados. La comunicacion con la cocina debera permitir una
circulacion rgpida con trayectos breves y funcionales.

Articulo 326.Cocinas.- Dispondran de los elementos principales que estaran en proporcion
de la capacidad del establecimiento:
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a) Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera, superior y turista
deberan contar con oficina, almacén, bodega con camara frigorifica, despensa, cuarto frio
con cdmaras para carne y pescado independientemente, mesa calientey fregadero. El é&reade
cocina serdde por lo menos el equivalentea 70y 80 % del &reade comedor y de cocinafria
b) Ademés de la cocina principal deberan existir cocinas similares parala cafeteria, € grill,
etc., segun las caracteristicas de servicios del establecimiento.

c) Los establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de oficina, amacén,
bodegas, despensas, camara frigorifica, con éreas totales equivalentes por 10 menos a 60%
de comedores.

d) Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara frigorifica y
fregadero cuya superficie total no podra ser inferior a equivalente a 60% del comedor.

Articulo 327.Salén de uso multiple.- Los salones para grandes banquetes, actos sociales o
convencionales estardn precedidos de un vestibulo o area de recepcion con guardarropas,
baterias sanitarias independientes parahombresy mujeresy al menos dos cabinastel efonicas,
cerradas e insonorizadas. Lasuperficie de estos salones guardara relacion con su capacidad,
arazon de 1,20 m2 por personay no se computaré en la exigida como minima paralas areas
sociales de uso general.

Articulo 328.Servicios sanitarios.- Las paredes, suelosy techos estarén revestidos de material
de fécil limpieza, cuya calidad guardara relacion con la categoria del establecimiento.
Deberén instalarse baterias sanitarias en todas las plantas en las que existan salones,
comedoresy otros lugares de reunién.

Articulo 329.Vestibulos.- La superficie de los vestibulos, estara en relacion directa con la
capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente
amplios para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten € acceso a las distintas
dependencias e instalaciones. Todas las edificaciones de alojamiento deberdn contar con un
vestibulo parala recepcion que tenga un area minimade 12,00 m2, cuyo lado menor serade
2,60 m. En € vestibulo se encontrarg, seguin la clasificacion del establecimiento hotelero los
siguientes servicios minimos. recepcion, teléfono publico y servicios higiénicos
independientes para hombres y mujeres.

Articulo 330.Pasillos.- El ancho minimo exigido en los pasillos podraser reducido en un 15%
cuando solo existan habitaciones a un solo lado de aquellos. Ademas cumplirdn con los
requisitos de proteccién contra incendios y las exigencias sobre circulaciones en las
construcciones contempladas en este cuerpo normativo.

Articulo 331.Escaleras.- La escaera principal en los establecimientos hoteleros relacionara
todas|as plantas de utilizacion delos clientesy se ubicaralasefial muy visible, en cadaplanta,
del nimero de piso correspondiente. El ancho de las escaleras estara condicionado a la
categoriadel hotel y variaraentre 2,10 my 1,20m.

Ademas, cumplirdn con los requisitos pertinentes incluidas en el apartado referido a
Circulacionesy Proteccion contra Incendio de esta ordenanza.
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Articulo 332.Elevadores.- Cumplirén con las normas establecidas en esta ordenanza, sin
perjuicio de las disposiciones pertinentes del apartado referido a Ascensores o Elevadores,
de esta Ordenanza. La instalacion de elevadores dependera de la clasificacion del
establecimiento: En | os establ ecimientos hotel eros de més de 200 habitaciones se contard con
cuatro ascensores,; mientras que en | os establ ecimientos hotel eros de mas de 100 habitaciones

se contara con dos ascensores.
Se instalarén los servicios de ascensor cuando |os hoteles cuenten con tres pisos altos, un
ascensor.

Articulo 333.Generador de emergencia.- En los establecimientos de 5 estrellas existira una
planta propia de fuerza eléctrica 'y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las
dependencias; en los de cuatro y tres estrellas, existira también unaplantade fuerzay energia
eléctrica capaz de suministrar servicios basicos a las aeas sociales.

Articulo 334.Tratamiento y eliminacion de basuras.-Complementariamente con las
disposi ciones emanadas por laUnidad Municipa Competente se deberarespetar o siguiente:
La recoleccion y almacenamiento de basuras para su posterior retiro por los servicios de
carécter publico, se redizard en forma que quede a salvo de la vistay exenta de olores; vy,
cuando no se redlice este servicio con caracter publico, habra que contarse con medios
adecuados de recoleccion, transporte y eliminacion final mediante procedi mientos eficaces
garantizando en todo caso la desaparicion de restos organicos

Articulo 335.Estacionamientos.- El nimero de puestos de estacionamientos para edificios de
adojamiento se caculard de acuerdo a lo especificado en la seccidon referida a
“Estacionamientos” de esta ordenanza.

Articulo 336.Condiciones especificas.- Las condiciones minimas para hoteles, hostales,
pensiones y otros establecimientos afines segln su categoria, se regirén a todo lo dispuesto
para cada caso en particular por el Ministerio de Turismo del Ecuador, sin perjuicio de las
disposiciones sefialadas en esta Seccion.

SECCION SEPTIMA
SALASDE ESPECTACULOSY CENTROS DE REUNION

Articulo 337.Alcance.- Ademas de las normas sefidl adas en el presente instrumento juridico,
cumpliran con las disposiciones de esta Seccidn, los edificios o locales que se destinen,
construyan o se adapten parateatros, cines, salas de conciertos, auditorios y otros locales de
uso similar.

Articulo 338.Categorias.- De acuerdo a su capacidad, |as edificaciones se dividen en cuatro
categorias:
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a) Primera categoria: Capacidad superior a 1000 usuarios, tendrén sus accesos principales a
dos calles o0 espacios publicos de ancho no menor a 10,00 m, calle con pasgjes lateraes de
un ancho no menor a 3,00 m.

b) Segunda categoria: Capacidad entre 500 y 1000 usuarios, tendrén un frente aunacalle de
seccion no menor a 10,00 m y uno de sus costados con acceso directo ala calle, por medio
de un pasaje de ancho no menor a 3,00 m.

c) Terceracategoria: Capacidad entre 150 y 500 usuarios, |0s accesos principal es podran estar
algjados de la calle 0 espacio publico, siempre que se comunique a estos por dos pasajes de
seccion no menor a 5,00 m, con salidas en sus extremos y siempre que los edificios
colindantes a los pasgjes se gjusten alos requerimientos del reglamento contraincendios.

d) Cuarta Categoria: Capacidad inferior a 150 usuarios, podran estar alejados de la calle o
espacio publico, siempre que se comunigue a estos por dos pasajes de seccion no menor a
2,50 m, con salidas en sus extremos y siempre que los edificios colindantes a los pasajes se
gjusten alos requerimientos del reglamento contra incendios.

Articulo 339.Altura de la Edificacion.- Los locales destinados a Teatros, Cines,
espectéculos, reuniones o similares no podrén sobrepasar los dos pisos. En caso de que
funcionen en edificios de usos compatibles, estos locales se ubicardn en la planta baja hasta
lascategoriasl, |1y 111; losdelacategorial V, podran funcionar en cualquier piso alto siempre
y cuando cumplan con las normas de prevencion respectivas.

Articulo 340.Permiso de funcionamiento.- Ninguna de las edificaciones sefialadas en €l
articulo anterior podran abrirse a publico antes de obtener e permiso de funcionamiento
extendido por la autoridad municipal respectiva, previainspecciony aprobacion delaobray
demés instalaciones

Articulo 341.Tipo de construccion.- Los locales de espectaculos cumplirdn con todas las
disposiciones referidas a la Proteccion contra Incendios de la presente Ordenanza, a mas de
las que se especifican en € Reglamento de Proteccién Contra Incendios del Cuerpo de
Bomberos de El Pan. Se permitird el uso de la madera Uinicamente en el acabado del local:
escenario, puertasy ventanas.

Articulo 342.Alturalibre.- Laalturalibre en cualquier punto del local, medida desde € nivel
de piso hasta € cielo raso, sera de 3,00 m como minimo.

Articulo 343.Ventilacion.- EI volumen minimo del local se calculard a razén de 3,00 m3.,
por espectador o asistente; debiendo asegurarse en todo caso un perfecto sistema de
ventilacion, sea esta hatural 0 mecanica, que asegure la permanente pureza'y renovacion del
airey su superficie Util serade 1,00 m2 por usuario.

Articulo 344.1luminacion.- A més de la necesaria iluminacion conveniente para el
funcionamiento del local, deberd proveerse a éste con un sistema independiente de
iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de
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emergencia. Estailuminacion permanecerd en servicio todo el tiempo que dure € desarrollo
del espectaculo o funcion.

Articulo 345.Visibilidad en espectéaculos.- Los locales se construiran de tal modo que todos
los espectadores, incluida la zona destinada para sillas de ruedas, tengan una perfecta
visibilidad desde cualquier punto de lasala, hacialatotalidad del &rea donde se desarrolle e
espectaculo.

Articulo 346.Condiciones acusticas.- Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de
maguinas y casetas de proyeccion de salas de espectaculos, deberan aislarse del area
destinada a |os concurrentes, mediante el ementos o materiales que impida la transmision de
ruido de las vibraciones. Asi mismo en los |ocales destinados a presentaciones se adjuntaran
al proyecto arquitecténico los calculos y disefios acusticos respectivos que garanticen su
correcto funcionamiento.

Articulo 347.Pasgjes.- Los pasgjes y patios especificados en el presente cuerpo normativo,
tendran su piso o pavimento en un solo plano, pudiendo colocarse en lalineadelacalle, rejas
0 puertas que se mantendran abiertas durante las horas de funcionamiento del local. En e
caso de establecerse porticos o arquerias, estos no podrén disminuir € ancho minimo fijado.

Articulo 348.Muros cortafuegos.- Las edificaciones comprendidas en esta seccién, deberan
separarse totalmente de los edificios colindantes por medio de muros cortafuegos,
desprovistos de vanos de comuni cacion.

Articulo 349.Depdsitos subterrdneos.- Cuando e piso de un local no fuere incombustible, no
podra disponerse en € subsuelo ningln depdsito, maquinaria o instalacion que pueda
provocar incendio.

Articulo 350.Locales en pisos altos.- Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o
reuniones que contengan salas en e primer piso ato, deberdn cumplir con las siguientes
especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillosy las escaleras que conduzcan ala salay demés locales, deberan
ser independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja 'y estaran construidos
todos sus elementos con materiales que garantice laresistenciaal fuego minimo por 2 horas.
b) Los locales emplazados bajo € recinto ocupado por € teatro, no podréan destinarse a
depdsito o expendio de materiales inflamables.

c) En caso de existir escaleras que accedan al vestibulo principal, éstas serén en tramos rectos
separados por descansos y tendran un ancho no menor a 1,80 m, e maximo de escal ones por
tramo sera de 16, la altura de contrahuella no mayor a 0,16 m y el ancho de la huella no
menor a 0,30 m.
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Articulo 351.Palcosy Galerias.- Cada piso de palcos o galerias estard servido por escaleras
independientes de las de los otros pisos. Estas escaleras tendran una seccion no inferior a
1,50 m.

Articulo 352.Pasillos.- Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes
especificaciones:

a) Seccion minima 1,50 m, lacual se calcularaarazon de 1,20 m por cada 200 espectadores
gue tengan que circularlo o fraccion.

b) Se prohibe la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquier
diferenciade nivel se salvara por medio de planos inclinados de pendiente no mayor a 10%.
c) No se permitiralos corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.

d) Se prohibe la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o
artefacto que entorpezca lafacil y rdpida evacuacion del local.

€) Los corredores aumentardn su seccién en frente de los guardarropas, de modo gque no
disminuya &l ancho minimo correspondiente.

Articulo 353.Escaeras.- Las escaeras de estas edificaciones, cumplirdn con las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe e uso de la madera para la construccion de escaleras y sus elementos
complementarios.

b) Ninguna escalera de uso publico podra tener una seccion menor a 1,50 m.

c) Lahuellaminimaserdde 0,30 m y la contrahuella méxima de 0,16 m.

d) Cadatramo tendrd un méximo 16 escalonesy sus descansos una dimension no menor ala
seccion de laescalera.

€) Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

f) Todaescalerallevara pasamanoslateralesy cuando su seccién fuere mayor a3,60 m, tendré
adicionalmente un doble pasamanos central, que dividael ancho delasgradasafin defacilitar
lacirculacion.

g) Laslocalidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso, deberdn
contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos si |a capacidad del local en
dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

h) En todo caso, €l ancho minimo de escaleras serdigual ala suma de las secciones de las
circulaciones alas que den servicio.

i) Las escaleras que presten servicio publico, no podran comunicar con subterraneos o pisos
en el subsuelo del edificio.

j) No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas de
espectaculos y pasgjes.

Articulo 354.Accesosy Salidas.- Cumpliran con todas | as disposi ciones pertinentes a accesos
y salidas del presente cuerpo normativo.

Articulo 355.Puertas.- A més de |o estipulado en sobre accesos y salidas del presente cuerpo
normativo, |las puertas cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Las puertas principales de acceso comunicaran directamente con la calle o con porticos,
portales 0 arquerias abiertas adichas calesy estardn anivel delaaceraalaque comunicaran
sin interposiciones de gradas.
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b) Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del que
resultare necesario paralacalle o frente principal.

c) Paralos locales de primera categoria seré indispensable la colocacion de 3 puertas en su
frente principal, como minimo y para los de segunda categoria dos sin perjuicio de que €l
vano pueda ser uno solo.

d) Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.

€) Lasboleterias 0 puestos de ventano deben impedir € facil accesoy evacuacion del publico.
f) En caso de emplearse puertas de vidrio, éste deberan garantizar la seguridad de los usuarios
en caso de rotura por accidente, pudiendo ser templado.

Articulo 356.Puertas de Emergencia.- Ademéas de o especificado sobre accesosy salidas en
el presente cuerpo normativo, las puertas de emergencia cumplirdn las siguientes
especificaciones:

a) Toda sala de espectécul os debera contar con €l nimero de puertas de emergencia o escape
en funcion de la capacidad de local, pero en ningln caso serd menor a dos.

b) Se las dispondra en formatal que absorban areas iguales de asientos.

c¢) No se dispondra de puertas cercanas al escenario

d) Sobre la puerta existira un aviso luminoso con la leyenda «salida», el mismo que deberd
permanecer encendido mientras dure la funcion.

€) Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los pasadizos de emergencia, los
mismos que conduciran en formadirectaalacalle y permaneceran iluminados, durante toda
lafuncion.

f) Las puertas de emergencia seran usadas también por € publico parala evacuacion normal
de lasala, obligandose la empresa a dar a conocer este particular al pablico.

g) Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.

Articulo 357.Accesos de Vehiculosy de Servicios.- Los accesos paravehiculosy servicio de
los locales, serén independientes de los que se prevean para el publico.

Articulo 358.Butacas.- En |las salas de espectacul o solo se permitiralainstalacion de butacas,
las mismas que reuniran | as siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0,85 m.

b) Distanciaminima entre €l frente de un asiento y € respaldo del préximo: 0,40 m.

c) La ubicacién de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones de
visibilidad especificadas sobre «visibilidad en espectéculos» en e presente cuerpo
normativo.

d) Se retiraran todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad

€) Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos

f) Los asientos seran plegadizos salvo € caso en que la distancia entre los respaldos de dos
filas consecutivas sea mayor a 1,20 m.

g) Lasfilas limitadas por dos pasillos, tendran un méximo de 14 butacas; y, las

limitadas por uno solo, no mas de 7 butacas.
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h) La distancia minima desde cualquier butaca situada en la filamés proxima ala pantalla al
punto més cercano de lapantalla, seralamitad de ladimension mayor de ésta, pero en ningn
caso menor de 7,00 m.

i) El materia de construccién de | as butacas deberd cumplir con las normas contraincendios.
Articulo 359.Pasillos Interiores.- Los pasillos interiores cumplirdn con las siguientes
condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos alos dos lados: 1,20 metros.

b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 0,90 m.

c) Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucion
siempre y cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida 'y su ancho estara determinado
por la sumade los pasillos de ancho reglamentario que desemboguen en ellos hastala puerta
mas proxima.

d) No podréa existir salientes en los muros que den alos pasillos, hasta una atura no menor
de tres metros, en relacion al nivel del piso delos mismos.

€) Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados
con ellas.

f) Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la presente seccion, que no se
contrapongan alas aqui sefia adas.

Articulo 360.Escenario.- El escenario estard separado totalmente de la salay construido con
materiales incombustibles, permitiéndose Unicamente €l uso de la madera para €l terminado
del pisoy artefactosdetramoya. El escenario tendraunasalidaindependientealadel publico,
gue lo comunique directamente con lacalle.

L aboca de todo escenario debe estar provista de tel én de materiales resistentes a fuego.

Articulo 361.Camerinos.- Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

a) No se permitira otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la sala de
espectacul os.

b) El &rea minima serd de 4,00 m2 por persona.

c) Podréan dumbrarse y ventilarse artificialmente.

d) Estaran provistos de servicios higiénicos completos y separados para ambos Sexos.

€) El escenario no podra utilizarse ni con caracter provisional, para camerinos para artistas o
extras.

Articulo 362.Cabina de proyeccion.- Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a
cines o teatros, cumpliran con las siguientes especificaciones:

a) Tendran un &rea minima de 4.00 m2, por cada proyector y una altura minimade 2,40 m.
b) Se construirdn con material resistente al fuego y dotadas interiormente con extintores de
incendio.

c) Tendran una sola puerta de acceso de material resistente al fuego y de cierre automético.
La puerta abrira hacia afuera de la cabina.

d) Las aberturas de proyeccion irén provistas con cortinas metalicas de cierre automati co.

€) Laventilacion se hara directamente al exterior.
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f) Las cabinas estardn dotadas con una cgja para guardar peliculas, construidas con material
incombustible y de cierre hermético.

Articulo 363.Taleres y Vestidores para Empleados.- Los locales destinados a talleres y
vestidores para empleados tendra accesos independientes de |os del pablico y escenario.

Articulo 364.Ventanas.- En ningunaventanade un local de reuniones podran instalarse regjas,
barrotes o cualquier otro objeto que impida la salida del publico por dicha abertura en caso
de emergencia. Este requisito no se aplicara alas ventanas col ocadas en lugares que no estén
en contacto con €l publico y éstas seran de vidrio templado.

Articulo 365.Servicios Sanitarios.- L 0s servicios sanitari 0s seran separados paraambos sexos
y € nimero de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a) Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres por cada 75 personas o fraccion.

b) Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 50 personas o fraccion.

c) Para cada seccion seinstalara por 1o menos un bebedero sanitario con agua potable.

d) Parapalcosy gaerias, se proveeran servicios sanitarios de acuerdo alarelacién indicada
enlosincisosay b de este articulo.

Articulo 366.Taquillas.- Las taquillas para ventas de boletos, se localizarédn en e vestibulo
exterior de la salade espectéculosy no directamente en la calle. Debera sefialarse claramente
su ubicacion y no obstruiran la circulacion del pablico. El nimero de taquillas se calculara a
razén de una por cada 750 personas o fraccién, para cadatipo de localidad.

Articulo 367.Estacionamientos.- Todo local destinado a centro de reuniones, dispondra de
estacionamientos propios. Se calculara arazon de un puesto de estacionamiento por cada 15
asientos y cumplirdn ademas con las disposiciones pertinentes sefidladas en este cuerpo
normativo sobre Edificios de Estacionamientos.

SECCION OCTAVA
MECANICAS, LUBRICADORAS, VULCANIZADORAS, LAVADORASY SITIOS
PARA CAMBIOS DE ACEITE

Articulo 368.Alcance.- Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacion de
automotores o de uso mixto, cumpliréan con todas las disposiciones contenidas en esta
ordenanza.

Articulo 369.Clasificacion.- Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, son
establ ecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores:

a) Taler automotriz.- Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la
reparacion y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

b) Mecanica automotriz liviana.- Se denomina mecanica automotriz liviana, a los
establecimientos dedicados a la reparacion y mantenimiento de automaoviles, camionetas,
furgonetas y més similares con capacidad de hasta 4 tonel adas.
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¢) Mecénica automotriz semipesado.- Se denomina mecanica automotriz semipesado, a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de colectivos, autobuses,
camionesy similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

d) Mecanica automotriz pesada.- Se denominan mecénica automotriz pesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacion o mantenimiento de automotores de més de 10
toneladas, de tractores, rodillos, palas mecanicas, excavadoras, grlas traileres y mas
similares, empleados en la agricultura, construccion y transporte.

€) Mecanicaen general .- Se denominan mecanicas en general, | os establecimientos dedicados
alostrabajos de torno, cerrgjeria, gasfiteria (plomeria) y fundicion.

f) Vulcanizadoras.- Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la
reparacion, vulcanizacion, reencauche, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

g) Lavadoras.- Se denominan lavadoras, alos establ ecimientos dedicados al lavado, engrase,
y otras actividades afines que tiene que ver con e mantenimiento de vehiculos, sin que esto
signifigque reparaci én mecanica.

h) Lubricadoras.- Son | os establ ecimientos donde se realizan cambios de aceitey pulverizada.

Articulo 370.Actividades en Mecanicas Automotrices.- En las mecénicas automotrices delos
tipos: b), ) y d) de la clasificacion del articulo anterior, podrén efectuarse los siguientes
trabajos:

a) Afinamiento de motores.

b) Reparacion de maquinas.

¢) Reparacion de sistemas mecanicos, embrague, frenos, suspension, cagjas decambio y otros.
d) Enderezada de carroceriasy pintura.

€) Servicio de soldadura.

f) Cambio de ventanasy parabrisas.

g) Arreglo de tapiceriaeinteriores.

h) Sistema eléctrico y baterias.

i) Todo trabgjo afin a los mencionados y que se requiere para e mantenimiento y
funcionamiento de vehiculos: Torno, alineacion, etc.

Articulo 371.Normas minimas de construccion.- Los establecimientos destinados a
mecanicas, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, cumplirdn con las siguientes normas
minimas:

a) Materiales.- Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su ato nivel deruido lo requiera.

b) Pisos.- El piso sera de hormigon o pavimento, puede ser recubierto con material ceramico
antideslizante y de alto tréfico.

c) Cubiertas.- Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de
evacuacion de aguas lluvias.

d) Reillas- El piso debera estar provisto de las suficientes regjillas de desagie
para la perfecta evacuacion del agua utilizada en e trabgo, la misma que serd
conducida primeramente a cgas separadas de grasas antes de ser lanzadas a los
canales matrices.
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€) Revestimientos.- Todas las paredes limitantes de los espacios de trabgjo seran
revestidos con materiales impermeables hasta una atura minima de 1,80 m.
f) Cerramientos.- Los cerramientos serdn de mamposteria solida de acuerdo a lo
dispuesto en esta Ordenanza.

g) Alturaminima.- La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la carainferior
del cielo raso en las &reas de trabagjo no serainferior a 3,00 m.

Articulo 372.Servicios sanitarios.- Todos los establecimientos, estaran equipados con
servicios sanitarios y vestidores con canceles para los empleados. EI nUmero de piezas
sanitarias estara de acuerdo ala siguiente relacion:

a) Hasta 500,00 m2 de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una
ducha con agua caliente.

b) Por cada 500,00 m2, en exceso se sumara € numero de piezas, indicado en
el inciso anterior.

Articulo 373.Ingreso y Salida de Vehiculos.- Si son independientes su ancho no ser& menor
a 2,80 m libres, caso contrario su ancho no serd menor a 5,00 m libres. En ningln caso los
accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20 m del vértice de edificacion en las
esquinas.

L os terrenos destinados a mecani cas automotrices y vul canizadoras deberén contar con todos
los servicios de agua, canalizacion y energia eléctrica. Todo taller o mecénica automotriz
debera exhibir su rétulo, el mismo que debera estar de acuerdo con la ordenanza pertinente.

Articulo 374.Proteccién contraincendio.- Los establecimientos indicados en estaseccion, se
con materiales contra incendio, se aislaran de las propiedades colindantes con muros
cortafuegos en toda su extension a menos gue no existan edificaciones a una distancia no
menor de 6,00 m.

SECCION NOVENA
EDIFICIOS DESTINADOSAL CULTO

Articulo 375.Alcance.- Las edificaciones destinadas a culto, a més de las normas de esta
seccion, cumpliran todas las disposiciones especificadas en la seccidn correspondiente a
Centros de reunion, del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.

Articulo 376.Area de la sda- El 4&ea de la sala de estos locaes, se cacularda a
razon de dos asistentes por metro cuadrado.

Articulo 377.Volumen de aire- El volumen total minimo de la sala, se calculara a
razon de 2.50 m3 de aire por asistente.

Articulo 378.Altura libre minima.- La atura minima en cualquier punto de la sala, medida
desde el nivel del piso a cielo raso, no seramenor a 3,30 m libres.
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Articulo 379.Locales anexos.- Todos los locaes anexos a la sala, tales como: habitaciones,
conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianzay otros afines, cumpliran con todas
las disposiciones de |a presente normativa, que les sean aplicables.

Articulo 380.Estacionamientos.- Los locales destinados a Culto, tendrédn un &ea de
estacionamientos con una capacidad equivalente a un puesto por cada 10 asistentes.

SECCION DECIMA
ESTACIONES DE SERVICIOS, GASOLINERAS Y DEPOSITOS DE COMBUSTIBLE

Articulo 381.0bjeto.- Los siguientes articulos de esta seccion a més de las pertinentes de la
presente normativa, regularan los procesos de planificacién, construccion, remodelacion y
funcionamiento de las edificaciones destinadas a la comercializacion de derivados de
petréleo situadas dentro del Cantéon El Pan.

Articulo 382.Alcance.- Los establecimientos autorizados a operar en el pais en e campo de
la comercializacion de derivados de petrdleo, que tengan como objeto € amacenamiento,
llenado, trasiego y envid o entrega a distribuidores, serén construidos y adecuados de
conformidad con la correspondiente L egislacion de Hidrocarburos, el Reglamento Ambiental
de Operaciones Hidrocarburificas en el Ecuador (Decreto 1215- R.O. 265- 13/2,2000) y la
presente Ordenanza Municipal.

Articulo 383.Clasificacion de los establecimientos. - Los establecimientos a que se refiere
esta seccidn se clasifican de la siguiente manera:

a) Gasolineras.

b) Estaciones de servicio.

c) Depositos y surtidores privados.

Articulo 384.Definiciones. Para la aplicacion de la presente ordenanza se considerara las
siguientes definiciones:

a) Gasolineras.- Establecimiento destinado para la venta de gasolina y/o diésel al publico e
general, suministrandoles directamente a través de surtidores.

b) Estaciones de servicio.- Establecimientos que a mas de incluir una gasolinera prestan uno
0 més de los siguientes servicios.

1) Lavado.

2) Engrasado.

3) Cambio de aceites.

4) Afinamiento de motores.

5) Alineacion y balanceo.

6) Vulcanizacion al frio.

7) Venta de accesorios, productosy repuestos para vehiculos.

8) Cualquier otra actividad comercial que preste servicio a automovilista, sin que interfiera
en
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el normal funcionamiento del establecimiento.

c) Depdsitos y surtidores privados.- Surtidores de combustible o estaciones de servicio
aislados y para uso privado o ingtitucional que funcionardn en locales internos con
prohibicion expresa

de extender dichos servicios al publico.

Articulo 385.Condiciones del terreno.- Los terrenos situados con frente a carreteras y
autopistas donde vayan ainstalarse estaciones de servicio y gasolineras deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

a) Gasolineras:

1) Frente minimo del terreno: 30,00 m.

2) Fondo minimo del terreno: 40,00 m.

3) Observancia: conforme a derecho de via.

b) Estaciones de servicio:

1) Frente minimo del terreno: 30,00 m.

2) Fondo minimo del terreno: 40,00m.

3) Observancia: conforme a derecho de via:

L os terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y
gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Gasolineras:

1) Frente minimo del terreno: 30,00 m.

2) Fondo minimo del terreno: 30,00m.

1) Areaminimadel terreno: 750,00m2.

b) Estaciones de servicio:

1) Frente minimo del terreno: 30,00 m.

2) Areaminimade terreno: 1000,00 m2.

Se permitira € emplazamiento de estaciones de servicio, gasolineras y depositos de
combustibles Unicamente en:

e En caminos, vias y autopistas rurales de primero, segundo y tercer orden con secciones
mayores a 15,00 m., y en una distancia no menor a 2500 m. (2,5 Km.) entre estaciones de
servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles, en € mismo frente de la via
e En vias urbanas expresas y arteriales con secciones mayores a 15,00 m., y en una distancia
no menor a 500 m. (0,5 Km.) entre estaciones de servicio, gasolineras y depdésitos de
combustibles, en el mismo frente de lavia.

Articulo 386.Distancias minimas de localizacion.- Las distancias especificadas en los
siguientes incisos se mediran desde |os centros geomeétricos de |os | otes respectivos:

a) A 150,00 m deradio a partir del centro geométrico de los redondel es de tréfico.

b) A 200,00 m de radio de establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios,
mercados, templos, orfanatos, etc. y otros lugares calificados como de aglomeracion humana.
c) A 1.000,00 m de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio aprobados por €
Municipio.
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d) A 500,00 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia de transporte
de petréleo crudo o derivados.

€) A no menos de 100,00 m de estaciones 0 subestaciones eléctricas o lineas aéreas de
transmision de alta tension.

f) A unadistancia no menor de 50,00 m de los cortes de vias, quebradas y rellenos.

g) A 150,00 m del cruce o punto de llegada o enlace entre vias colectoras, arterides y
expresas.

h) Se prohibe lainstalacion de estaciones de servicio o0 gasolineras dentro del perimetro del
nucleo central de las ciudades.

i) En los lugares donde | as lineas de distribucion para servicios particulares o de alumbrado
publico sean aéreas, éstas deberan ser sustituidas por instalacion subterranea hasta una
distancia no menor a 20,00 m de los limites de la gasolinera.
j) Se prohibe lainstalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias urbanas locales
menores a 15,00 m de ancho; y en las vias rurales de cuarto y quinto orden.

k) En las areas urbanas debera existir una distancia minima de 500,00 m. entre gasolineras.
Las distancias a que hacen relacion los incisos del presente articulo se demostrarén en un
plano de ubicacion aescala 1: 1000.

Articulo 387.Condicionantes y caracteristicas para la construccién de gasolineras o
estaciones de servicio.-

a) Las distancias minimas entre gjes de accesos y salidas para vehiculos serén 15,00 m en
vias arteriadles y expresas.

b) En las areas urbanas, |os anchos de accesos y salidas no podran ser menores a 5,00 m, ni
mayores a 8,00 m medidos perpendicularmente a ee de los mismos.
En zonas adyacentes a carreteras tendran un ancho minimo de 7,00 m y de 10,00 m como
maximo.

c) En las vias arteriales principal es exceptuando las ubicadas en las éreas urbanas, € ancho
de ingreso y salida de vehiculos sera como minimo 12,00 m y maximo 15,00 m. Estas
distancias se mediran desde el borde exterior de las aceras.

d) El radio de giro minimo dentro de las estaciones de servicio o gasolineras sera 12.00 m
para vehiculos de carga, autobuses, y de 6,00 m paralos demas vehiculos.

e) El &ngulo que forma el gje de lavia con los gjes de accesos y salidas no sera mayor a 45°
ni menor a 30°. Este angulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.
f) Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera
pueden ver adichas distancias un obstaculo de 1,20 m de altura minima, ubicado fueradela
viaa 3,00 m del borde de la superficie de rodadura.

g) Toda estacién de servicio o gasolineras, no podra tener sobre la misma calle mas de una
entraday unasalida.

h) En los casos en que una gasolinerao estacion de servicio se vayaaconstruir sobrerellenos
éstos deberan ser compactados y controlados conforme o exige la técnica en esta materia,
paralo cua serequerird un estudio de suelos.

i) Lacapa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de
piedra o de hormigon sera permitido excepto en lazona de expendio arededor delasidasde
surtidores, y debera tener una pendiente minima positiva de 1% desde la linea de fabrica.

072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
N 075 555159 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

112

OO caeran



"' Ee’]f %! ALCALDIA I

j) Se prohibe su emplazamiento en margenes de proteccién de rios, quebradas,
lagos y lagunas.

Articulo 388.Caracteristicas de los tanques de amacenamiento.- Los tanques de
amacenamiento deberén respetar |as siguientes disposiciones:

a) Los tanques seran subterraneos y protegidos exteriormente contra corrosion. Su disefio
tomara en consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la presion del suelo
como por |as sobrecargas que deben soportar.

b) Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. para tanques
de hasta 5000 galones y de 6,00 mm. paratanque entre 5y 10000 galones, seran enterrados
a una profundidad minima de 1,00 m, las excavaciones seran rellenadas con material inerte
como arena.

c) Si el caso lo requiere de acuerdo alo que determine e estudio de suelos, |os tanques serén
ubicados dentro de una cga formados por muros de contencién de mamposteria
impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite € volcamiento de tierras.
d) Los bordes superiores de los tanques quedaran a 0,90 m cuando exista posibilidad de
trénsito vehicular y ano menos de 0,30 m del nivel de piso terminado cuando no hayatréfico
vehicular.

€) No se permitiralainstalacion de tanques bajo calzada, ni en los subsuel os de los edificios.
f) Ladistancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6,00m como
minimo y podra ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5,00 m de toda
clase de edificacién propiadel establecimiento.

) Las cavidades que separan los tanques de | as paredes de la boveda seran llenadas con arena
lavada o tierra seca compactada hasta una atura de 0,50 m del suelo.

h) La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacion, ni a una
distancia menor de 5,00 m a cualquier edificio.

i) Todo tangue debe poseer su respectivo ducto de ventilacién (desfogadero de vapores) de
un diametro minimo de 38 mm. y construido de acero galvanizado con la boca de desfogue
a una altura de 4,00 m sobre € nivel de piso terminado y situado en una zona totalmente
libre de materidles que puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de
soldaduray otros).

Articulo 389.Islas de surtidores.- Deberan observar |as siguientes disposiciones:

a) Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccion, con una atura minima sobre
el pavimento de 0,15 m y han de estar protegidos contra |os impactos que puedan ocasionar
los usuarios de las estaciones de servicio 0 gasolineras.

b) En caso de existir circulacion de vehiculos por ambos lados de laisla, € ancho de lazona
de abastecimiento no serd menor a 8,00 m, cuando la circulacion no sea por ambos lados, €

ancho de la zona de abastecimiento no serainferior a 6,00 m.

c) Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema
eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando €l sistema opere por bombas a control

remoto, cada conexion del surtidor debera disponer de unavalvulade cierre automéatico en la
tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo, que funcione automéaticamente al
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registrarse unatemperatura de 80 grados centigrados o cuando el surtidor recibaun golpe que
pueda producir rotura en las tuberias.

d) Todos los surtidores estardn provistos de conexiones que permitan la descarga de la
electricidad estética.

€) Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los
vehicul os para su servicio, estaran provistas de una cubierta (marquesina) cuyaaturaminima
sera de 4,50 m desde € nivel de piso acabado a cielo raso, la isla con su cubierta sera
considerada como érea construiday sera parte del coeficiente de ocupacion del suelo.

f) Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre ellas sera de
6,00 my de 8,00 m paraisas de diferente alineacion o paralelas.

Articulo 390.Redes de drengje.- Las redes de drengje se disefiaran para proporcionar una
adecuada evacuacion de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos
y cumplirén con las siguientes disposi ciones:

a) El tamafio minimo de las tuberias subterraneas sera de 100,00 mm. y la profundidad
minima de enterramiento debe ser de 600 mm., medidos desde la generatriz superior de la
tuberia.

b) Laentrada de liquidos alared de drengje se efectuara através de sumideros con sifon para
evitar lasalidade oloresy gases.

c) La red de aguas servidas se conectard a la red publica municipal, o en su defecto se
asegurara, mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

d) Las redes de drengje permitirdn separar, por una parte, las aguas contaminadas por
hidrocarburos o susceptibles de serlo que se depurardn mediante separador de grasas, y por
otra parte, las aguas no contaminadas por estos el ementos.

€) Los sumideros en los que pueda existir contaminacién por hidrocarburos se construiran de
tal forma que impida la salida 0 acumulacion de gases o0 seran indterables, resistentes e
impermeables alos hidrocarburos; |as redes de tuberia seran herméticas

Articulo 391.Instalacién de bocas parallenado.- Deberan tener las siguientes caracteristicas:
a) Serén de acero galvanizado de 4 pulgadas de didmetro.

b) Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada producto.

c) Su instalacion debera situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus propias
edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estaran ubicadas minimo a 5,00 m.
d) Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible paralo cua
se pintaracon los siguientes colores: Azul: Gasolinaextra, Blanca: Gasolina stper, Amarillo:
Diésel 1y 2.

Articulo 392.Servicios.- Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar y
mantener en permanente operacion |os siguientes servicios:

a) Servicios Higiénicos paraclientesy publico:

1) Uninodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres.

2) Un inodoro, un lavamanos para mujeres. Las baterias sanitarias deberan cumplir con las
condiciones de accesos y dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
N 075 555159 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

114

OO caeran



L A 4 &fﬁ{l I

b) Servicios Higiénicos paraempleados: Un inodoro, un urinario, un lavamanosy duchacon
aguacaliente y vestidor con canceles.

c) Surtidores de agua, con instalacion adecuada para la provision directa del
liquido alos radiadores.

d) Servicio de provison de aire para neumaticos y e correspondiente medidor de
presion.

€) Se recomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en horas de
funcionamiento de lagasolinera, parafacilitar las|lamadas de auxilio en casos de emergencia
y gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos.

f) Se permitira la habitacion del guardian totalmente construida de material incombustible.
Esta debe tener una salida independiente alavia publicay una distancia no menor de 5.00 m
de los depdsitos de combustible o materiales inflamables.

g) Se permitira el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a una
distancia de 10,00 m de cualquier instalacion destinada a la descarga de combustibles y a
20,00 m del surtidor més cercano.

Articulo 393.Lavado y lubricado.- El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado en
una zona que no interfiera con la operacién normal de la gasolinera o estacién de servicio y
seguira las siguientes disposiciones.

a) Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bgjo cubiertas de altura
minima necesaria para evitar la emanacion de residuos a la atmésfera, en el caso de
adosamientos debera contar con muros de proteccion.

b) Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4,00 m de
ancho por 9,00 m de fondo y dtura de 520 m para automdviles y camiones.
c) Entre un cajén y otro debe existir una mampara divisoria.

d) Todos los muros y mampara deben estar recubiertos con material lavable, a una altura
minimade 2,50 m.

€) Las aguas recolectadas en estas zonas deberdn pasar por un sistema eliminado de arenas,
grasasy aceites, antes de continuar hacialared interna de drenge. Se instalara un sistema de
arenero y trampa de grasas por un cgon lavado y engrasado.

f) Toda € érea de estos servicios, sera pavimentada con materiales antideslizantes,
impermeables y resistentes a los hidrocarburos, y las redes de drengje se sujetardn a lo
dispuesto anteriormente paralas gasolineras.

g) Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

h) Los servicios de vul canizacién se deberan ubicar a una distancia minimade 6,00 m de los
tubos de ventilacion, bocas de llenado y surtidores.

Articulo 394.Proteccion ambiental .- Se debera respetar |as siguientes disposiciones:

a) Se instalaran cgas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustible en &reas de tanques, surtidores, asi como paralas descargas liquidas del lavado,
limpiezay mantenimiento de instalaciones.

b) Seinstalaran rejillas perimetralesy sedimentadoras que se conectaran alos separadores de
hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas liquidas no domésticas del
establecimiento.
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c) Los residuos recol ectados en |os separadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza
y mantenimiento de las instalaciones, deberan ser recolectados en tanques adecuadamente
cerrados con tapas, dispuestos a los respectivos distribuidores de combustible y [ubricantes.
d) Se prohibelaevacuacion hacialaviapublica, acerao calzada, de cuaquier efluenteliquido
procedente de |as actividades de | as gasolineras o estaciones de servicio.

€) En caso de existir fuentes generadoras de ruido (compresores, ventiladores, equipos
mecanicos, etc.) las areas donde se ubiquen las mismas deberan ser aisladas acusticamente.

Articulo 395.De las normas de seguridad.- L as estaciones de servicio y gasolineras cumpliran
con las normas de “Proteccion contra Incendio”, de la presente ordenanza, y se sujetaran a
las disposiciones gue a continuacién se detallan:

a) Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacion conteniendo:

1) Fechade construccion.

2) Constructor.

3) Espesor de la plancha.

4) Capacidad total.

b) Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga,
ventilacion y medicion del mismo.

) Los tanques se someterdn a pruebas hidrostéticas a una presion de 34 KVA, rayos X,
ultrasonido o liquido penetrante.

d) Junto a los tanques de almacenamiento se harén pozos de monitoreo de vapor de agua
(dependiendo del nivel fredtico). Estos pozos serén chequeados peri6dicamente por medio de
sistemas electronicos 0 manual, para detectar eventual es fugas de tanques o tuberias.

€) En los puntos de llenado de tanque habra un contenedor para eventual es derrames, con
capacidad de 20 litros, e mismo que tendra un dispositivo para que, en € caso que de esto
ocurratodo lo contenido vaya al tanque.

f) Si lainterrupcion de tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones, se procedera
solamente a sellado del tanque o tanques; si se abandonare el uso definitivo de cualquierade
los tanques, se procedera allenarlo con una sustancia no inflamable.

g) Los surtidores seran el ectronicos y tendran por cada manguera unavalvula de emergencia.
Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de la
electricidad estética.

h) Las instalaciones eléctricas y motores serén a prueba de explosion.

i) Los surtidores serén dotados de vavulas de seguridad que cierren € paso de combustible
en el caso de algun choque contra el surtidor.

j) El equipo €electronico, las guias y lamparas que se usen dentro de las fosas de lubricacién
y otros lugares deberan ser a prueba de explosion.

k) El trasiego de los liquidos inflamables desde |os camiones cisternas a los depositos, se
efectuara por medio de mangueras con conexiones de gustes herméticos que no sean
afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe.

) En las gasolineras y estaciones de servicio solo podran almacenarse los accesorios
permitidos por la presente normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente

envasados.
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m) Los residuos de aceites que procedieron de vaciados de los correspondientes
compartimientos de los motores, debe almacenarse en cilindros cerrados, 10s residuos de
aceite, combustible residual y mas materiales liquidos o semiliquidos de derivados de
petréleo no podran ser evacuados através de las a cantarillas sanitarias o pluviales.

n) Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

0) Se prohibe € uso de gasolina para fines de limpieza 'y su amacenamiento en recipientes
abiertos.

p) Si no existe un hidrante a menos de 100,00 m de la estacién de servicio o gasolinera, se
debera instalar uno como minimo. Debera suministrar un caudal minimo de 1000 litros por
minuto y una presién minimas de 1,5 bares. Si e hidrante no se puede abastecer de la red
local, se debera disponer de una cisterna con un depdsito de reserva para incendios, que
contara con unabomba de impul sién que se pondra en marcha automaticamente al conectarse
una manguera, suministrara un caudal establecido anteriormente y con una duracién de 30
minutos.

g) Estaran dotados como minimo de 3 extintores.

Articulo 396.Depdsitos de distribucion de GLP (gas licuado de petréleo).- Contaran con las
instal aciones el éctricas estrictamente necesarias y a prueba de explosion.

a) Las éreas de amacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente ventilacion.
No tendran comunicacion directa con otros locales ubicados en € subsuelo a fin de evitar
concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos.

b) Estardn dotados como minimo de 3 extintores de polvo quimico de 5 Kg. De capacidad
cada uno.

c) Estos locales seran construidos con materiadles incombustibles. Los pisos serén
completamente horizontales, de materiales no absorbentes y no deberan comunicarse con
desagies, acantarillas, y otros.

d) El area minima para € funcionamiento de un depdsito de distribucion de GLP sera de
15,00 m2 y una aturaminimade 2,30 m.

Articulo 397.Centros de acopio de GLP (gas licuado de petréleo).- Se considera para la
presente Ordenanza como centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores a
3000 cilindros de 15 kilos y centros de distribucion a aquellos que permitan abastecimiento
menor a 500 cilindros de 15 kilos. Estas instalaciones deberan cumplir con las siguientes
disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacion con la Direccion Nacional de
Hidrocarburos.

a) Estos locales deberan estar construidos con materiales incombustibles y tendréan ampliay
natural ventilacién afin de evitar la acumulacion del GLP en €l piso, el mismo que sera de
materiales no absorbentesy no tendra desagiies ni alcantarilla.

b) Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo podran
ser de tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan contar con aberturas
convenientes para el escape de ondas en caso de explosion.

C) Las instalaciones eléctricas y de iluminacion seran a prueba de explosion. Los
interruptores, tomacorrientes y demés accesorios deberan instalarse a una altura minima de
1,50 m sobre €l nivel del piso.
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d) La construccion debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral colocada a una
distancia conveniente del &rea de almacenamiento.

e) El piso del area para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por 1o menos
en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros, sera horizontal y conveniente
compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan firmemente en posicion
vertical y no queden espacios inferiores donde pueda acumularse el GLP.

f) El &reade almacenamiento tendraacceso a airelibre de modo que por cadama3 de volumen
encerrado se disponga de 0,072 m2 para ventilacion. El area de amacenamiento tendra
aberturas solamente hacia las areas de carga o descarga de cilindros.

g) Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacion a otras, deberan
protegerse, de ser necesario utilizando malla metélica.

h) Las areas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas, parqueaderos y
demés dependencias, asi como de |os predios vecinos.

i) Deberan contar con un extintor de 15 Kg. de capacidad de polvo quimico por cada 2000
Kg. de GLP amacenados.

j) En caso de que €l é&rea de almacenamiento esté situada en algunos linderos del predio,
deberd aidarse de éste por medio de paredes cortafuegos de atura no menor a 2,20 m,
manteniendo las siguientes distancias de seguridad de acuerdo con la cantidad total
amacenada

K) El &reaminima para el funcionamiento de un centro de acopio sera de 2000m?2.

Articulo 398.Instalaciones centralizadas de GLP (gas licuado de petrdleo).- En e caso de
implementar unainstalacion centralizada de gas licuado de petrdleo (GLP) se usaran tanques
fijos de gas, debiendo cumplir con las siguientes especificaciones:

a) Deberan ubicarse en la parte externa de los edificios, en un lugar exclusivo para este fin.
b) El lugar debera garantizar el maximo de seguridad, suficiente ventilacion, fécil acceso, y
se observarén las distancias de seguridad correspondientes.

c) El area de almacenamiento sera de material no inflamable, y en radio minimo de 3.00 m
no existirdn materiales de fécil combustion.

d) Se tomaran las debidas medidas de seguridad, colocando en las proximidades de la
instalacion un extintor de polvo quimico seco de por 1o menos 10 Kg. De capacidad y un
letrero con la leyenda “PELIGRO GAS INFLAMABLE”.

€) No se podra instalar tanques de GLP en sbtanos, ni en pisos atos o azoteas en los que
exista construccion habitada por debajo.

f) Los tanques fijos horizontales seran colocados sobre bases de hormigén y mamposteria
solida, capacesderesistir €l peso del tanquelleno de agua. En € caso de tanques subterraneos,
éstos deben colocarse anivel, sobre unafundicion detierrafirmey rodeados detierrao arena
firmemente apisonada.

g) Se fijaran a su base para garantizar su estabilidad y seguridad, permitiendo la libre
dilatacion sin causar excesiva concentracion de esfuerzos.

h) Estaran apoyados por |0 menos en dos puntos, debiendo protegerse las areas de contacto
de lacorrosion.

i) Pueden estar provistos de monturas de acero disefiadas para el montagje sobre bases de
hormigon, con la base superior plana o instalarse directamente sobre bases de hormigon que
Se gjusten a su contorno.
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j) Contaran con una adecuada conexion atierra por las descargas de electricidad estética.

k) Seran de color blanco paraevitar lacorrosién y proporcionar una proteccion reflectora del
calor.

) Todo tanque estard provisto de dos medidores de nivel de liquido con sistemas
diferentes e independientes, vavulas de seguridad, mandmetros y termOmetros.
m) Deberan tener junto a la salida un regulador de presion que permita controlar
que la presiéon en la linea no sobrepase de 1.5Kg/cm2. n) La capacidad individual de los
tanques cilindricos no sera superior a 220.00 m3 de agua, pudiendo instalarse grupos de hasta
6 tanques. La separacion minima entre tanques seraigual a 1/4 de la suma de sus diametros
de igua manera serda la separacion entre grupos de tanques. Tuberias y accesorios: Las
tuberias y accesorios se sujetaran alas siguientes especificaciones:

a) Las tuberias cuyo didametro nominal alcance hasta 1,27 cm serén de cobre tipo K o L,
bronce o acero sin costura. Las de diametro superior a 1,27 cm. seran de acero sin costuray
para soportar atas presiones de trabajo.

b) Las tuberias seran soldadas con suelda autdégena o eléctricay por personal calificado.

c) Las conexiones de las tuberias y accesorios serdn hechas con e empleo de
sueldafuerte de materia de fusion sobre los 540°C y/o mediante conexiones de acero forjado.
d) Cuando las tuberias deban ir enterradas, éstas se colocaran a profundidades minimas
comprendidas entre los 0,40 m y 0,70 m debiendo estar protegidas convenientemente para
evitar lacorrosion, cubriéndolas con arenadul ce por 1o menos en un espesor de 0,10 m. Sobre
la arena de cobertura se colocara arena de ladrillos o una malla de hierro galvanizado para
efectos de sefidizacion.

€) Las tuberias de GLP se instalaran a una distancia de por lo menos 0,50 m de las
instalaciones de agua potable, de energia eléctrica o de teléfonos que tengan un recorrido
paraelo a dichas tuberias. En los cruces de las tuberias de GLP y las de agua, éstas deberan
estar ubicadas por [o menos a 0,20 m debajo de las primeras.

f) En los tramos largos de tuberia situados entre dos valvulas de bloqueo, se colocaran
vavulas de seguridad calibradas para descargar ala presion de disefio de latuberia.

g) Se recomienda utilizar la minima cantidad posible de empates y conexiones para evitar €
riesgo de escapes.

h) Las redes externas no podran pasar por ductos paraairey desperdicios, chimeneas, pozos
para ascensores, reservorios de agua, canalizaciones y compartimentos sin suficiente
ventilacion.

i) Lastuberias podran ser cubiertas por materiales de albafiileria, solamente después de haber
sido sometidas a las respectivas pruebas.

SECCION DECIMA PRIMERA
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 399.Alcance.- Todo tipo de edificacion en que se destinare uno o mas sitios parael
estacionamiento publico o privado de vehiculos, debera cumplir con las especificaciones del
presente cuerpo normativo.
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Articulo 400.Normas para edificios de estacionamiento.- Todo espacio destinado para
estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares destinados para
vehiculos que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad reducida
arazon de una plaza por cada 25 lugares o fraccion.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y movilidad
reducida, deben ubicarse 10 méas préximo posible a los accesos de los espacios o edificios
servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de éstos. Paraaquellos casos donde
se presente un desnivel entre la aceray € pavimento del estacionamiento, el mismo debe
salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en laNTE INEN 2 245.

Los lugares destinados a estacionamiento deben estar sefidados horizontalmente y
verticalmente con € simbolo de personas con discapacidad de forma que sean fécilmente
identificados a distancia. Estas sefializaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en las
NTE INEN 2 239 - 40.

Articulo 401.Entradas y salidas.- Los estacionamientos publicos deberdn cumplir con las
siguientes condiciones:

a) Zonade Transicion: Las edificaciones que por su ubicacién af ectadas por retiros frontales
alavia publica o pasgjes, deberan prever ala entrada y salida de vehiculos, una zona de
transicion horizontal no menor a 3.00 m de longitud, medidos desde la linea de fabrica hasta
el inicio de larampa.

b) NUmero de Carriles: Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, serén 2 cuando el
estacionamiento albergue a més de 25 puestos.

¢) Ancho minimo de Carriles: Cada carril deberatener un ancho minimo util de 2.50

m separado uno de otro por un bordillo de 0.15 m de base por 0.15 m de altura, perfectamente
sefialado.

d) Sefia de Alarma - Luz: Toda edificacion que a interior del predio tuviere mas de 10
puestos de estacionamiento, deberainstalar ala salida de vehiculos, una sefial de alarma-luz.
Esta sera lo suficiente visible para los peatones que indique e instante de salida de los
vehiculos.

€) Las caracteristicas de esta sefial de alarma-luz, serén determinadas por la Unidad de
Trénsito, que verificara su localizacion y funcionamiento.

f) Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasgjes no podrén ocuparse a nivel de
planta bagja con espacios de estacionamiento cubiertos ni rampas de entrada y salida de
vehiculos, permitiéndose la utilizacién de rampas en € retiro solamente en casos
excepcionales, cuando la dimension del terreno lo justifique y bajo autorizacion expresa de
laUnidad Municipa Competente.

Articulo 402.Circulaciones para vehiculos.- Las rampas, fachadas, e ementos estructurales,
colindancias de | os establecimientos, deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir
posibles impactos de vehiculos. Los estacionamientos deberén tener sus circulaciones
vehiculares independientes de | as peatonal es.

L as rampas tendran una pendiente maximadel 15%, con tratamiento de piso antideslizante y
un ancho minimo por carril de 2,50 m en lasrectasy de 3,50 m en las curvas. Sin embargo
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la pendiente podra aumentarse hasta € 18% en tramos cortos no mayores de 6,00 m de
longitud, siempre y cuando se atenlien las pendientes en los empalmes con rampas no
mayores a 9% en unalongitud minimade 2,40 m.

El radio de curvatura minimo medio al ge de larampa, sera de 4,50 m. Cuando existan dos
carriles juntos se considerara €l radio de curvatura del carril interior.

Pendiente maxima de las rampas con estacionamiento en la propia rampa: 6%. Las columnas
y muros gque limitan pasillos de circul acion deberan tener una proteccion permanente de 0,30
m x 0,15 m sin aristas vivas. Altura maxima de edificacion con rampas: no podran exceder
los siete pisos, cuando €l sistema de circulacion vehicular sea através de rampas.

Articulo 403.Areas de espera y entrega de vehiculos en estacionamiento publicos.- Los
estacionamientos tendran éreas de espera cubiertas para |l os usuarios, ubicados a cadalado de
los carriles referidos en e articulo anterior, los que deberan tener una longitud minima de
6,00 m y un ancho no menor de 1,20 m, €l piso terminado antideslizante estara elevado 0,15
m sobre el nivel detales carriles.

Articulo 404.Caseta de control.- En |os estacionamientos habra una caseta de control, junto
a areade esperapara e publico, con una superficie minima de 2,00m2.

Articulo 405.Altura libre minima.- Las construcciones para estacionamientos, tendran una
aturalibre minimade 2,70 m.

Articulo 406.Dimensiones minimas.- Para puestos de estacionamientos.- Las dimensionesy
areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regirén segun la forma de
colocacién de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro:

Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento:

ESTACIONAMIENTO A B C
En 45° 3.40 5.00 3.30
En 30° 5.00 4.30 3.30
En 60° 2.75 5.50 6.00
En 90° 2.50 5.20 6.00
En Paralelo 6.10 2.50 3.30

Articulo 407.Anchos minimos de puestos de estacionamientos.- Segun la ubicacion de los
puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros el ementos laterales, los anchos
minimos se regiran por € siguiente detalle:

a) Anchos minimos de puestos de estacionamiento; lugar de emplazamiento paraautomaoviles
livianos: Abierto por todos los lados o contra un obstéculo 5,00 m x 2.30m, con pared en uno
deloslados 5,0 m x 2,55 m, con pared en ambos lados (cgja) 5,00 m x 2,80 m.
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b) Dimensiones minimas de los lugares destinados a estacionamiento vehicular de las
personas con discapacidad: Ancho: 3,50 m. = Area de transferencia: 1,00 m. + érea para el
vehiculo: 2,50 m. Largo = 4,80 m.

a) Anchos minimos de puestos de estacionamiento; lugar de emplazamiento paraautomoviles
livianos: Abierto por todos los lados o contra un obstéculo 5,00 m x 2.30m, con pared en uno
deloslados 5,0 m x 2,55 m, con pared en ambos lados (cgja) 5,00 m x 2,80 m.

b) Dimensiones minimas de los lugares destinados a estacionamiento vehicular de las
personas con discapacidad: Ancho: 3,50 m. = Area de transferencia: 1,00 m. + érea para el
vehiculo: 2,50 m. Largo = 4,80 m.

Articulo 408.Colocacion de vehiculos en fila.- En los estacionamientos publicos o privados,
gue no sean de autoservicio y que dispongan de acomodador de vehiculos podra permitirse
gue los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo
de dos.

Articulo 409.Puestos con muros frontales.- Los puestos de estacionamientos contardn con
topes de 0,15 m de ato, colocados a una distancia minima de 1,20 m cuando existan
antepechos o muros frontales.

Articulo 410.Protecciones.- Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de
los estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

Articulo 411.Circulaciones para Vehiculos.- Los estacionamientos deberan tener sus
circulaciones vehiculares independientes de las peatonales. Las rampas tendran una
pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso antideslizante y un ancho minimo de
3,00 m en lasrectasy de 3,50 m en las curvas. Sin embargo, la pendiente podra aumentarse
hasta € 18%, en tramos cortos no mayores de 5,00 m de longitud. El radio de curvatura
minimo medido al € e delarampa serade 7,50 m.

Articulo 412.Sefializacion.- Se adoptara la sefializaciéon de transito utilizada en las vias
publicasy |os elementos méas adecuados parainformar:
a) Alturamaxima permisible.

b) Entradas y salidas de vehiculos.

c) Casetas de control.

d) Sentido de circulacionesy rampas.

€) Pasos peatonales.

f) Divisiones entre puestos de estacionamiento.

g) Columnas, muros de proteccion, bordillosy topes.
h) Nivel, nimero de piso y nimero del puesto.

1) Puestos para minusvalidos.
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Articulo 413.Ventilacion.- Se deberdn considerar las siguientes disposiciones:
a) Ventilacion natural: El &rea minima de vanos para ventilacion natural, serd del 10% del
&ea del piso correspondiente, dispuesto en las paredes exteriores opuestas.

b) Ventilacion mecanicaz Cuando no se cumpla con la disposicion anterior, la
ventilacion podra ser mecanica, para extraer y evitar la acumulacion de gases
toxicos, especiamente en las &eas destinadas a la entrega y recepcion de
vehiculos. El proyecto de ventilacibn mecanica sera sometido a aprobacion,
conjuntamente con los planos generales de la edificacion. El proyecto de ventilacion
mecanica, serd sometido a aprobacion conjuntamente con los planos generales de
edificacion.

Articulo  414.Servicios  sanitarios.- Los  estacionamientos  publicos  tendran
servicios sanitarios independientes para los empleados y para € publico y para
personas con discapacidad.

ad) Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de
inodoro, lavamanos, urinario y vestuarios con duchasy canceles.

b) Los servicios sanitarios para € publico, serdn para hombres y mujeres
separadamente y e nimero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente
relacion: Hasta los 100 puestos de estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2
urinarios para hombres y 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres. Sobre los 100
puestos de estacionamiento y por cada 200 en exceso se aumentara un nuimero de
piezas sanitarias igual a la relacion anterior. En caso de ser edificaciones de varios
pisos se dotara de una bateria por piso.

Articulo 415.Estaciones de servicio de carécter publico.- Los estacionamientos
de servicio ingtitucional o privado, cumplirdn con todas las normas sefialadas en
esta seccidén, sin gque sean obligatorias las relacionadas con carriles separados,
areas de recepcién y entrega de vehiculos 'y casetas de control.

Articulo 416.Estacionamiento en terrenos baldios.- Los estacionamientos que
funcionen en terrenos baldios, cumplirdn con las normas bésicas de esta seccion
gue segun e caso, les sean aplicables y adicionalmente sus pisos deberan asegurar
un conveniente drengje y contar con una bateria de servicios higiénicos para
hombresy mujeres.

Articulo 417.Estacionamiento fuera del predio.- Las edificaciones que no
pudieren emplazar el total o parte de los estacionamientos exigidos dentro del predio
donde se levanta la construccion, podran hacerlo en otro situado a una distancia
maxima de 50,00 m medidos desde &l acceso principal del edificio.

Articulo 418.Edificios de Estacionamientos.- Las edificaciones con més de un
piso cumpliran amas de todas | as disposi ciones de esta seccion, con |0s siguientes requisitos:
a) Circulaciones. Seran independientes las circulaciones de vehiculos de las peatonales.
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b) Servicios sanitarios. Se preverdn en cada planta de estacionamiento en forma separada
para hombres y mujeres, y dispondran como minimo de un cuarto equipado con un inodoro
y un lavamanos que deberan estar abiertos a publico durante el horario de funcionamiento.
c) Escaleras. Cumplirén con los articul os referidos a las circulaciones en | as construcciones.
d) Ascensores. Deberdn preverse en toda edificacion con més de tres pisos y se
sujetaran a las disposiciones referidas a el evadores.

€) Altura méximade edificacion con rampas. Las edificaciones no podran exceder |os cuatro
pisos cuando € sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas.
f) Casos especiades. Los edificios gue dispongan de otros sistemas de circulacion vertical
paravehicul os, deberan demostrar ala Unidad Municipal Competente la eficacia del sistema
adoptado para su posterior aprobacion.

Articulo 419.Proteccion contra incendios.- Los establecimientos cumpliran con todas las
disposiciones pertinentes contempladas en las normas de proteccion contra incendios.

SECCION DECIMA SEGUNDA
EDIFICIOS PARA INDUSTRIA

Articulo 420.Alcance.- Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran edificios
para industria todos aquellos que lleven a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacengje, y distribucién de productos o semejantes a gran
escalay cumpliran con todas las disposiciones de este capitul 0.

Articulo 421.Estacionamientos.- Las areas de estacionamientos para uso industria se
sujetarén a la siguiente normativa: 1 estacionamiento por cada 100 m? de area construida.
Dichos estacionamientos se destinaran para uso del persona y ocasionales. Adicionalmente
se destinaran éreas de estacionamiento para descarga 'y despacho de los bienes producidos.
Dichas plazas de estacionamiento se estableceran en funcién del tipo de vehiculo de
transporte y su nimero no serainferior a2 plazas.

Articulo 422.Prevencion contra Incendios.- Los edificios que se construyan para los
establecimientos industridles de alto riesgo estaran rodeados por muros cortafuegos.
Se podra destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades
productivas secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequefiasindustriasy previa
la aprobacion de la evaluacién de impacto ambiental respectiva.

En estos casos € suelo intermedio de dichos locales debe ser de material contraincendio y
las puertas de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben ser
independientes de los departamentos industriales. Los edificios industriales deben observar
las medidas establecidas por € Cuerpo de Bomberos, para prevencion de incendios y para
seguridad industrial por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Las salas de trabajo en
gue se gjecute faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso, salvo que disposiciones 0
sistema especiales eliminen e peligro, igualmente no podran tener sus puertas o ventanas a
menos de 10 metros, de distancia de una salida hacia el exterior del edificio.
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Articulo 423.Servicios Sanitarios.- Los establecimientos industriales, deben estar dotados de
servicios higiénicos, independientes para ambos sexos. Habra minimo un inodoro y lavado
para cada sexo. Se deberainstalar un inodoro, lavado, urinario y ducha para cada 60 obreros
y un inodoro, duchay lavabo por cada 40 obreras.

Articulo 424.Primeros Auxilios.- Los edificios industriales que empleen a un nimero
superior a 25 obreros, deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada
y una sala cuna cuando empleen personal femenino superior a 30 obreras.

Articulo 425.Chimeneas.- En las industrias que requieran de la instalacion de chimeneas,
éstas deberan superar en atura por lo menos a 30% de la altura promedio de los edificios
existentes en e area aedafia o en otros casos un minimo de 15,00 m de altura. En todo caso
dicha altura se determinard como parte de los procesos de evaluacion de impacto ambiental
0 en su defecto de la auditoria ambiental a la que se someta el uso industrial, los cuales
también consideraran la emision degases peligrosos o atamente contaminantes y la
correspondiente instalacion de filtros o sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su
salidaalaamosfera

Articulo 426.Requisitos complementarios: Se deberé considerar |as siguientes disposiciones.
a) Las industrias, equipamientos anexos, aprovechamiento de recursos natural es, presentarén
conjuntamente con e proyecto arquitectonico un Estudio de Impacto y Plan de mangjo
Ambiental para prevenir y controlar todo tipo de contaminacion y riesgos ambientales
inherentes a sus actividades en lineallenar el formulario regirse alo que determinalaley

b) Para los casos de modificaciones 0 remodelaciones deberan presentar una auditoria
ambiental conjuntamente con &l Plan de Mangjo Ambiental.

c) Todos los pavimentos de los pisos de los locaes de uso industrial, deberdn ser
impermeablesy facilmente lavables.

d) Las fabricas de productos alimenticios ademas de lo anterior sus paredes deben ser
impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

€) Las industrias de materiaes de construccién, plantas de hormigon, plantas de asfalto (en
frio y en cdiente) y otros establecimientos que trabajen con &idos tales
como material pétreo, cementos, entre otros, deberdn implementar soluciones técnicas para
prevenir y controlar la contaminacion por emision de procesos, mediante humectacién
controlada, cobertura con lonas, o plésticos, para evitar € desbordamiento en las vias
publicas.

f) Las plantaciones (cultivos intensivos, bgo invernadero, y a cielo abierto) y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias de aplicacion por
fumigacion, aspersion, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la
contaminacion por emision de procesos, por descargas liquidas no domesticas, residuos
solidosy riesgos inherentes a su actividad.

g) Lasindustrias estan obligadas arealizar €l cerramiento periférico y opcionalmente atratar
con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledafias a otras actividades
urbanas logrando un espacio de transicién y amortiguamiento de los impactos ambientales
negativos.
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Articulo 427.Estacionamientos.- Las &eas de estacionamiento para uso industrial se
sujetardn a lo establecido en € apartado referido a Estacionamientos en la presente
ordenanza.

Se deberd prever las facilidades para la carga y descarga, en razon de laformay superficie
del terreno, y de los vehiculos que deberan maniobrar en e mismo sin afectar e normal
funcionamiento de la via publica.

Articulo 428.Sistemas de evacuacion.- Las industrias, deberdn cumplir con los siguientes
requisitos a disefiar un sistema de descarga alared de al cantarillado, amas de | o establecido
por la entidad encargada de dotar de Agua Potable y Alcantarillado del canton El Pan:

a) No se permitiralaentradade aguas | luvias ni derefrigeracion a sistema de aguas servidas,
las aguas de refrigeracion deben ser recirculadas antes de su descarga
b) No se descargara la entrada de aguas Iluvias ni de refrigeracion, ninguno de los siguientes
vertidos, excepto en laforma que se indica a continuaci on:

1. Desechos slidos o basuras que puedan obstruir |os colectores.

2. Residuos téxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o alas personas.
C) Se construirdn instalaciones para separacion de grasas, aceites y materiales granulares,
Cuya operacion y mantenimiento correran a cargo del propietario.

d) Se deberan construir cajas de inspeccion de fécil acceso para observacion, control tomade
muestras y medicion de caudales.

€) La entidad encargada de dotar de Agua Potable y Alcantarillado del canton El Pan
controlara la implementacion de los sistemas de tratamiento que se requieran la calidad de
los efluentes.

SECCION DECIMA TERCERA
CEMENTERIOS, SALASDE VELACION Y FUNERARIAS

Articulo 429. Calidad espacial .- Todos los locales funerarios (cementerios, salas de velacion
y funerarias deberan tener una ventilacion equivalente al 30% de la superficie de cada
ventana, en éreas ubicadas en subsuelos siempre gque no se pueda obtener un nivel
satisfactorio de ventilacion natural, se debe recurrir a una ventilacion mecanica que incluya
un proceso de purificacion de aire antes de su salida a exterior.

L os locales deben tener una adecuadailuminacién y ventilacion. Cuando no existan ventanas
al exterior, se debe contar con unailuminacion artificial y deberd estar dotado de ventilacion
mecanica. Se considerara ademés o establecido en e apartado referido a lluminacién y
ventilacion de locales.

Articulo 430. Disposiciones especificas para cementerios (Referencia Reglamento de
Funerarias y Cementerios, Registro Oficial No. 597 del 17 de Julio de 1974 y en relacion a
acuerdo interinstitucional Nro. 000001-2022). L os cementerios deberan contemplar el 60 %
del area para caminos, jardines e instalaciones de agua, luz y alcantarillado. Los terrenos
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donde se ubiquen cementerios deberén ser secos, estar constituidos por materiales porososy
el nivel fredtico, debe estar como minimo a 3,00 m. de profundidad.

Los cementerios deberdn estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en
sentido contrario alaciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas
del subsuelo no alimenten pozos de abastecimiento y dichas éreas no sean lavadas por aguas
[luvias, que escurran alos cursos de aguas aprovechabl es para abastecimiento de las ciudades.
Todo cementerio debera estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por 10 menos
2,00 m de altura, que permitaaislarlo del exterior.

Articulo 431.Retiros.- Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10,00 m. en sus
costados, € que puede utilizarse con vias perimetrales.

Articulo 432.Circulacion.- Las circulaciones sujetas a remodel acion (accesos, caminerias, y
andenes) utilizaran materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran
las secciones ya existentes. Las circulaciones en cementerios tendrén las siguientes

Secciones:
Clrculaciones intenores en mausoleos lamillares 1,80 m.
Cirellacones anlre fumbas 1,80 m
Clrculaciones enlre columbarios 1,80 m.
Clrculaciones entre nichos de mhumacion 2,60 m.
Circulacidn entre sectares | 2,60 m. [
Circulackdn entre lumbas, cuya poskcidn &5 paralela al caming 1,20 m
Cirl:uhr.inﬁﬁ_s mi:-:tgs iveniculares ¥ peatonsles) de atceso I_?_;Fg;;ﬁif;ﬁf E:E:I:J Dﬁl
perimetral bidirectional

L as distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederan de
180,00 m. Las tumbas no pueden distar mas de 60,00 m. de la via peatonal mas cercana.

Se considerara ademas lo establecido en e apartado referido a Circulaciones Interiores y
Exteriores de esta Ordenanza.

Articulo 433. Espacios por zonas y dimensiones.- Los cementerios contaran con los
siguientes espacios distribuidos por zonas.

1) Zona administrativa.- La zona administrativa contara con:

a) Gerencia: 6,00 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 2,00 m.

b) Archivo: 6,00 m2 de érea de construccion, con un lado minimo de 2,00 m.

) Secretaria—espera: 18,00 m2. de érea de construccion.

d) Servicios sanitarios. 2,40 m2. de area de construccién

2) Zona de inhumaciones.- Conformado por:
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a) Criptas.

b) Nichos destinados ainhumacién: Adultos. Ancho de 0,70 m x 0,65 m de altoy 2,10 m de
profundidad. Nifios: Ancho de 0,70 m. x 0,65 m. de ato y 1,60 m. de profundidad (medidas
interiores). Nichos para exhumacion Ancho de 0,70 m x 0,65 m de ato y 0,70 m de
profundidad.

3) Columbarios: Ancho de 0,40 m x 0,40 m de ato y 0,40 m de profundidad.

4) Tumbas o fosas: L asinhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2,00 m libres
desde el borde superior del ataid hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza
directamente en tierra. Con un espaciamiento de 1,50 m entre unas y otras, y con la
posibilidad de enterrar dos cofres (uno sobre otro) en la misma tumba.

L as tumbas prefabricadas en hormigdn armado, con unatapa sell ada herméticamente, podran
encontrarse a 0,40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contara con dos
tuberias: la una conjunta para descenso de liquidos y la otra individual para ventilacion de
gases a exterior. Podrén colocarse los atalldes uno sobre otro separados con planchas de
hormigon selladas herméticamente. Las tumbas, tendran una fuente recol ectora de liquidos,
de una profundidad de 0,25 m. libres, fundida en |a cimentacion. La misma contendra una
combinacién de materiales denominada SEPIOLITA, conformada por carbon, cal,
cementina, en capas de 0,05 m. cada una.

a) Osarios: Ancho de 2,00 m x 2,00 my 10,00 m de profundidad.

b) Fosas comunes: El area destinada a fosas comunes contempla un 5% del area total del
terreno, dispuesta con una capaimpermeable y un pozo de hormigén, paratratar los liquidos
y las materias en descomposicion.

Articulo 434.Equipamiento para tanatopraxis.- Sala tanatopraxica: 30,00 m2 de area de
construccion y 5 m de lado minimo.

a) Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias organicas
y sintéticas, vestidor, servicios sanitarios. Espacio para depdsito de desechos metalicosy de
maderas.

b) Antesala de la sala de exhumaciones: 9,00 m2. de area de construccion.

Articulo 435.Zona de servicios.- Contard con Baterias Sanitarias: 27,00 m? de area de
construccién, bodegas. Se considerara ademas servicios sanitarios para personas con
discapacidad o movilidad reducida de acuerdo alo establecido en esta normativa.

Articulo 436.Zona para empleados.- Contara con:

a) Baterias sanitarias. 27,00 m2 de érea de construccion.

b) Vestidores y duchas: 27,00 m2 de area de construccion.

c) Areade lavado y desinfeccion: 12,00 m2 de érea de construccion.

Articulo 437.Zona de comercio funeral — servicios opcionales.- Con los servicios de:
a) Venta de cofres: 16,00 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 3,00m.
b) Ventade Flores: 7,80m2.

c) Ventade Lépidas: 7,80 m2.

1) Crematorio.
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2) Deposito de jardineria.

3) Vivero.

4) Comedor de empleados del cementerio.
5) Capilla, sacristia, servicios sanitarios.

Articulo 438.Cementerios y criptas existentes.- El equipamiento funerario existente, sujeto a
rehabilitacion y/o ampliacion debera contar con |os mismos requeri mientos establ ecidos para
la construccion de nuevos.

Articulo 439.Ubicacion y accesibilidad de salas de velacion y funerarias.- Debe tener una
accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde exista alto tréfico.; de preferencia se
emplazaran con frente a vias colectoras o locales. Se debera respetar 10 establecido en la
normativa nacional pertinente.

Articulo 440.Circulacion.- Corredores amplios de 1,80 m, que permitan la circulacion de dos
personas con € cofre mortuorio en sus hombros. Material antideslizante para pisos, tanto en
seco como en mojado. Se considerara ademas 1o establecido en e apartado referido a
Circulaciones Interiores y Exteriores de esta Ordenanza.

Articulo 441.Zonaadministrativa.- La zona administrativa debera contar con: Gerencia: 6,00
m2 de &rea construida, € lado minimo sera de 2,00 m.

a) Secretaria— espera: 18,00 m2 de &rea construida.

b) Servicios sanitarios. 2,40 m2 de area construida.

Articulo 442.Zona de comercio funeral .-

a) Ventade cofres: 16,00 m2 de &rea de construccion, con un lado minimo de 3.00m.

b) Bodega: 7,80 m2 de area de construccion.

c) Ventade flores. 7,80 m2 de area de construccion.

Articulo 443.Zona de velacién y afines.-

a) Salade velacion: 60,00 m? de area de construccion, la altura minima sera de 3,50 m.

b) Sala de descanso: 9,60 m2 de &rea de construccion.

c) Sala de preparacion del cadaver (en caso de no existir la sala tanatopraxica): 9,00 m2 de
area de construccion, € lado minimo sera de 3,00 m.

Articulo 444.Equipamiento para tanatopraxis.- Se considerara € mismo equipamiento
establecido para cementerios

Articulo 445.Zona de servicios Espacio para cafeteria.- Servicios sanitarios: 1 para hombres
y 1 paramuijeres: 4,40 m2 por cada 60,00 m2 de area de construccion de salade velacion. Se
considerara ademas o establecido en apartado referido a bafios en esta ordenanza.

SECCION DECIMA CUARTA
PISCINAS
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Articulo 446.Alcance.- La construccién y modificacion de piscinas publicas, semipublicasy
privadas se regiran por las normas de esta seccion y por todas las disposiciones pertinentes
que contempla el “Reglamento de Piscinas” del Ministerio de Salud Publica.

Articulo 447.Definiciones.- Parala aplicacion de |o establecido en esta ordenanza se debera
considerar |as siguientes definiciones:

a) Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalacionesy equipos
anexos para su funcionamiento, destinado a bafio o deportes acuéticos de diversas personas.
b) Piscina publica: Piscinas publicas, son aguellas en las cuales se permite el acceso del
publico en general.

c) Piscinasemipublica: Piscinas semipublicas, son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes,
comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o
miembros.

d) Piscina privada: Piscinas privadas, son aquellas de uso exclusivo de su propietario y sus
relacionados.

e) Piscinaintermitente: Piscinas intermitentes o de renovacion periodica, son aquellas en las
gue el agua es renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

f) Piscina continua: Piscinas continuas, son aquellas en las que & agua fresca entray sale
continuamente mediante un sistema especia de drengje.- Piscina de recirculacion: Piscinas
derecirculacion, son aguellas que estan alimentadas por aguapropiadelosdrengjes, lamisma
que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

g) Limitede carga: Limite de cargade unapiscina, se entiende el nimero méximo de personas
gue, al mismo tiempo, pueden entrar ala piscinay estar en sus alrededores.

Articulo 448.Permiso de la Autoridad de Salud.- Para la construccion o modificacion y
funcionamiento de una piscina, previo a los correspondientes trdmites en € Gobierno
Municipal, sera necesariala obtencién de los permisos respectivos, otorgados por la Jefatura
Provincial de Salud, cuyo procedimiento lo indica €l reglamento de piscinas del Ministerio
de Salud Publica.

Articulo 449.Equipamiento basico.- Los locales en donde funcionen piscinas publicas o
semipublicas, deberan estar dotados de:

a) Vestuarios con guardarropas.

b) Duchas.

c) Servicios Higiénicos.

d) Lavatorios de pies.

€) Implementos para control de calidad del agua.

f) Persona adiestrado para rescate, salvamento y prestacion de primeros auxilios con su
equipo correspondiente.

g) Avisos deinformacion a usuario sobre: Horario de atencion, capacidad y limite de carga,
uso de vestimentas, prevencion de riesgosy calidad de agua.

h) Todo lo anteriormente indicado se realizara de acuerdo alas normas técnicas pertinentes.
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Articulo 450.Piscinas Infantiles.- Toda piscina publica o semipublica, tendra una piscina
complementaria con condiciones de construccion, funcionamiento e higiene adecuadas, para
el uso exclusivo de menores de 10 afios. Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las
mismas condiciones de construccion que las demaés piscinas, solamente su profundidad no
podra sobrepasar 0s 0,70 my los declives hacia los desagiies tendran una pendiente maxima
del 2%.

Articulo 451.Piscinas Intermitentes.- Se prohibe la construccion de piscinas intermitentes o
de renovacion periodica, salvo el caso que su renovacion se justifique plenamente.

Articulo 452.Materidles y Acabados.- Las piscinas se construiran de hormigén o de otros
materiales impermeables y resistentes, con las paredes y e fondo completamente
impermeabilizados, los mismos que no deberan presentar grietas ni hendiduras, €
revestimiento o enlucido de las piscinas deberdn presentar una superficie pulida de facil
limpiezay de color claro con todas | as esquinas redondeadas.

Articulo 453.Profundidad.- La profundidad de una piscina podra variar entre 0,90 my 1,50
m en la parte més bajay de 1,80 m a 3,60 m en la profunda. Entre el 80% y e 90% del &rea
total de una piscina, debera tener una profundidad menor a 1,50m |la parte profunda debera
extenderse por 1o menos de 3,00 a 3,50 m mas atrés del trampolin.

Articulo 454.Pendientes a Fondo.- Los declives del fondo de la piscina serédn uniformes, no
se permiten cambios bruscos de pendiente, admitiéndose declives del 5% y 6%.

Articulo 455.Asideros.- Las piscinas deberdn tener asidero en todo su contorno,
recomendandose paratal objeto, las cana etas de rebal se, siempre que estén bien disefiadas y
sean |o suficientemente profundas para que los dedos del bafiista no toquen el fondo.

Articulo 456.Escaleras.- En cada una de las esquinas debera construirse una escalera, la que
puede ser de tubo galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccién de peldafios
empotrados en las paredes.

Articulo 457.Entraday Evacuacién de Agua.- Las entradasy evacuaci On de agua se disefiaran
en atencion a las normas que para € efecto establezca la Empresa de Agua Potable y
Alcantarillado del Gobierno Municipal.

Articulo 458.Trampolines.- La estructura paralos trampolines sera construida en concreto, y
debera satisfacer las exigencias de resistenciay funcionalidad. Se recomienda un minimo de
3,50 m de distancia entre e trampolin y el cerco de la piscina. La elevacion del trampolin
variard en relacion a la profundidad de la piscina. No se permite la construccion de
trampolines con aturas superiores alos 3,00 m en |las piscinas publicas.
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Articulo 459.Lavatorios para pies.- Los lavatorios para pies pueden ser localizados de dos
manerasy en tal forma que los bafiistas obligadamente tengan que pasar por ellos después de
las duchas y servicios sanitarios.

a) A laentrada de la piscina, forzando a bafiista a caminar y desinfectar sus pies. Tendrélas
siguientes dimensiones minimas. 3,00mx 1,00mx 0,30 my el nivel del agua serdmantenido
a0,20 m.

b) Siguiendo e perimetro de la piscina, habra un cana de 1,00 m de ancho y 0,10m de
profundidad. Los lavatorios seran mantenidos con una dosificacion de cloro adecuada.

Articulo 460.Circulacion Perimetral .- Rodeando a la piscina o al lavatorio, se construird un
pasillo de 1,20 m de ancho con un declive del 2% en el sentido contrario a de la piscina.

Articulo 461.Capacidad.- La capacidad maxima de las piscinas continuas y de circulacion
gue posean un sistema de desinfeccion continua, sera calculada en razén de cinco bafistas
por cada metro cubico de agua renovada diariamente y de 2 personas por cada m3 agua en
las que carezcan de este tipo de desinfeccion.

Articulo 462.Carga Maxima.- La capacidad maxima de una piscina no podra ser mayor de
una persona por cada 2,50 m2 de piscina. No deberdtomarse en cuenta el area de piscinaque
es utilizada por los trampolines, la misma que corresponderd aproximadamente a un area de
3,00 m de radio, teniendo como centro el extremo del tablon o plataforma de lanzamientos.

Articulo 463.Vestuarios.- Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien
ventilados y mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos serdn pavimentados y
con suficiente declive hacia los desaglies. Las paredes estaran revestidas de material liso e
impermeabley lostabiques de separacion, terminaran a0,20 m antes del suelo. Los vestuarios
estaran provistos de canceles individuales con llave, cuyo nimero corresponderdalapiscina
en su carga maxima.

Articulo 464.Servicios Sanitarios.- Los servicios sanitarios, estaran localizados cerca a los
vestuarios y los bafiistas tendran que pasar obligatoriamente por las duchas y lavatorios de
pies, antes de reingresar ala piscina. Existiran servicios sanitarios separados para bafistas y
espectadores y en ambos casos, separados para hombres y mujeres. EI nimero de servicios
sanitarios debera guardar las siguientes proporciones minimas:

NUmero de piezas sanitarias hombres mujeres. 1 inodoro por cada 60 hombres, 1 inodoro por
cada 40 mujeres, 1 lavamanos por cada 60 hombres, 1 lavamanos por cada 60 mujeres; 1
ducha por cada 30 hombres, 1 ducha porcada 30 mujeres; 1 urinario por cada 60 hombres.

Articulo 465.Instalaciones Hidraulicas Sanitarias.- En general, todas las instalaciones
hidraulicas sanitarias estaran localizadas en compartimentos cuyo revestimiento debera
satisfacer |0 establecido en esta seccion.
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Articul o 466.Equipo de Limpieza.- Las piscinas dispondran de un suficiente nimero de grifos
para mangueras, con suficiente presion y bien ubicados para lavar diariamente corredores,
vestuarios, Servicios, etc.

SECCION DECIMA QUINTA
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo 467.Alcance.- Para efectos del presente cuerpo normativo se aplicaran estas
disposiciones para todos aquellos que |leven a cabo sus operaciones en forma permanente o
eventual y cumplirén con todas | as disposiciones de este capitul o.

Articulo 468.Protecciones.- El &rea donde se instalen aparatos mecanicos debera cercarse de
tal forma que seimpidael libre paso del publico a unadistancia no menor de 2,00 m medida
desde la proyeccion vertical del campo de accion de los aparatos en movimiento hasta la
cerca.

Articulo 469.Servicios sanitarios.- Las ferias con aparatos mecanicos, contaran con los
servicios sanitarios moviles, que para cada caso en particular, exija la autoridad municipal
respectiva.

Articulo 470.Primeros auxilios.- Las ferias con aparatos mecanicos estaran equipadas con
servicios de primeros auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con sefides visibles,
a una distancia menor a 20,00 m.

Articulo 471.Proteccién contraincendios.- Las ferias con aparatos mecanicos cumpliran con
los requisitos que para “locales de concentracion de publico”, exija en cada caso el Cuerpo
de Bomberos.

Articulo 472.Estacionamientos.- Las &reas de estacionamientos para ferias con aparatos
mecanicos se sujetardn a la siguiente normativa: 1 estacionamiento por 15,00 m2 de area
ocupada con juegos.

Articulo 473.Instalaciones Eléctricas.- Estas instalaciones se realizardn sujetandose a las
normas que para el efecto establezcala Empresa Eléctrica Regiona Centro Sur -ERCS-.

SECCION DECIMA SEXTA
EDIFICACIONES DE TRANSPORTE (REFERENCIA NTE INEN 2 292)

Articulo 474.Alcance.- Esta norma establece |os requisitos generales que deben cumplir los
accesos alos diferentestipos de transporte. La norma se aplica en espacios publicos privados
gue permitan la accesibilidad de |as personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 475.Los diferentes tipos de transporte terrestre y/o férreo.- Deben cumplir con las
normas técnicas establecidas para € disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su
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adecuada sefidizacion, con la finalidad de permitir que las personas con discapacidad y
movilidad reducida, logren integrarse de manera efectivaa medio fisico.

Articulo 476.Requisitos especificos.- De acuerdo a los diferentes tipos de edificaciones
destinadas al transporte; se debera considerar |as siguientes disposiciones especificas:

a) Transporte terrestre:

1) Andenes.- Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para |as personas
con discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos a vehiculo de transporte,
cuya dimension minima debe ser de 1.80 m por lado y ubicados en sitios de facil acceso al
mismo.

El disefio de terminaes terrestres debe cumplir con los requisitos de accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida a medio fisico, para: ascensores, escaleras
mecanicas, rampas fijasy rampas mdviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc., que permitan
laféacil circulacion de estas personas.

2) Sefidizacion.- Ver NTE INEN 2 239. En paradas de buses, andenesy terminalesterrestres
debe implantarse sefializacion horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a los
siguientes requisitos. En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con
discapacidad y movilidad reducida, €l piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la
NTE INEN 439, y ademas incorporar €l simbolo gréfico de discapacidad, segin NTE INEN
2 240.

3) Debe colocarse la sefiaizacion vertical que establece e simbolo gréafico utilizado para
informar a publico que lo sefidizado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente
por personas con discapacidad y movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con
NTE INEN 2 240.

b) Transporte férreo

1) Estaciones.- En su disefio se debe considerar espacios exclusivos para personas con
discapacidad y movilidad reducidaen cada uno delos accesos a vehiculo de transporte, cuya
dimensién minima debe ser de 1.80 m por lado y estar ubicados en sitios de facil acceso al
mismo.

2) Terminales férreos.- El disefio de los terminales férreos deben cumplir los requisitos, de
accesibilidad para: rampas fijas, rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanosy otros, que
permitan lafacil circulacién de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

3) Sefdizacion.- En estaciones y terminaes férreos debe implantarse la sefializacion
horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo alas siguientes normas.

L os espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad
reducida, deben estar pintados de color azul de acuerdo con NTE INEN 439, a menos que
existan razones precisas para usar otros colores, incorporando € simbolo gréfico de
discapacidad de acuerdo ala NTE INEN 2 240. Debe colocarse |a sefializacion vertical que
establece & simbolo gréafico utilizado parainformar al publico quelo sefializado es accesible,
franqueabley utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y movilidad reducida,
cuyas caracteristicas deben cumplir con laNTE INEN 2 240.

SECCION DECIMA SEPTIMA
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NORMATIVA GENERAL

Articulo 477.Informe aprobatorio de finalizacion de construccion.- Toda edificacion para
entrar en uso, debera obtener previamente el Informe aprobatorio de finalizacién de
construccion, documento que sera otorgado por la Unidad Municipal Competente, previa
inspeccion fina de la obra y una vez que se compruebe que la construccion garantiza
seguridad, salubridad y ha sido g ecutada de acuerdo alos planos aprobados.

Articulo 478.Tolerancias.- A efecto del control de las normas aplicables a una construccion
en particular, se admitira una tolerancia de hasta el 5 %, respecto de los valores maximos'y
minimos correspondientes, establecidos en la presente ordenanza; exclusivamente para €
area minima y frente minimo. Esta tolerancia no entrara en vigencia cuando afectara a
terceros o areas de reserva municipal, o modifique los atributos de la zonificacion.

Articulo 479.Acabado de fachadas.- Todas las fachadas visibles (incluidas culatas) al
momento de la conclusion de laobra de una edificacion deberan tener un terminado al menos
con enlucido.

Articulo 480.Retiros hacia vias no planificadas.- En todos |os casos en € suelo urbano, para
el emplazamiento de edificaciones con frente avias de segundo y tercer orden existentes que
no cuentan con planificacion especifica; independientemente de su seccién, se deberd
respetar un retiro de 5 m medido desde €l gelavia

Articulo 481. Retiros haciavias rurales.- Paralos casos de la edificacion en suelo rura, alos
retiros establecidos por la normativa municipal segin e Poligono de Intervencion Territorial
correspondiente, se deberdn adicionar los margenes de proteccién y derechos de vias
establecidos por € nivel de gobierno competente.

TITULO QUINTO
DEL REGIMEN SANCIONADOR
CAPITULO
DEL REGIMEN SANCIONADOR
SECCION PRIMERA
PROHIBICIONES PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA,
EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES

Articulo 482.Prohibiciones.- Quienes gecuten cualquier tipo de obra de infraestructura,
edificacion o construccion, deberan acogerse alas siguientes prohibiciones:

1) Dgjar las culatas de las edificaciones sin enlucir ni pintar.

2) Dejar los aleros de | as edificaciones sin ningun sistema de recol eccion de aguas lluvias.
3) Ocupar laedificacion sin contar con € Certificado de habitabilidad.

4) Colocar elementos agreos no autorizados, estos pueden ser: marquesinas, viseras y todo
elemento que se coloque en la fachada de la edificacion, excepto los regulados por la
ordenanza correspondiente.
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5) Depositar cualquier material de construccion o escombros en viasy espacios publicos sin
autorizacion de la unidad administrativa competente de acuerdo a la Estructura Organica
funcional.

6) Construir rampas y obstaculos que impidan lalibre circulacién peatonal y vehicular.

7) Abrir ventanas laterales en construcciones que se encuentren adosadas a los predios
colindantes.

8) Impedir u obstaculizar alos técnicos o funcionarios del Gobierno Municipal lainspeccion
de una edificacion.

9) Ejecutar una obra de infraestructura, edificacion o construccion con e permiso de
construccion caducado por mas de 30 dias o revocatoria del permiso previa notificacion de
la Unidad Municipal Competente.

10) Realizar desbanques, movimientos de tierra o rellenos sin los correspondientes
permisos municipales en en la zona urbana , en las fuentes hidricas o en zonas de
deslizamientos, y centros poblados consolidados.

11) Provocar roturas de pavimentos, vias o infraestructuras de carécter y servicio publico sin
autorizacion del Gobierno Municipal.

12) Realizar obras de demolicién dentro del drea urbana, en centro poblados consolidados
sin el correspondiente permiso del gobierno Municipal.

13) Edificar cubiertas con caidas de agua lluvia hacia los colindantes laterales en
edificaciones continuas.

14) Eludir los Directores de | as obras sus obligaciones que se encuentran establecidas en esta
ordenanza.

15) Ejecutar unaobra de infraestructura, edificacion o construccion sin contar con los planos
aprobados y permiso de construccion; aun cuando se guste a las determinantes de uso y
ocupacion y las normas de arquitectura establ ecidas en esta ordenanza.

16) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccién sin acatar 1o establecido en
los planos aprobados.

17) El no contar con un profesional en la gjecucion de la Obra.

18) Ejecutar unaobrade infraestructura, edificacion o construccion sin contar con |os planos
aprobados y € permiso de construccién; Y que no se gjuste a las determinantes de uso y
ocupacion y las normas de arquitectura establ ecidas en esta ordenanza.

19) Ejecucion de obras de infraestructura, edificacion o construccion que se realicen sin €
permiso de construccién gue supongan un riesgo paralaintegridad fisica de las personas.
20) Comercidlizar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier que no cuente con
los respectivos permisos 0 autorizaciones, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y
penales del caso.

21) Falsificar o aterar documentos habilitantes parala edificacion y el fraccionamiento.

22) Intervenir con acciones que generen dafos en areas de proteccion, margenes de rios,
quebradas y fuentes de agua.
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SECCION SEGUNDA
CLASIFICACION DE LASINFRACCIONES

Articulo 483.Infracciones leves. — Se constituyen en infracciones leves aquell as acciones que
incurran en | as prohibiciones establ ecidas en |las PROHIBICIONES PARA LA EJECUCION
DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES de
esta ordenanza, comprendidas entre el numeral 1 al 18.

Articulo 484.Infracciones graves. — Se constituyen en infracciones graves aquellas acciones
gue incurran en las prohibiciones establecidas en las PROHIBICIONES PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES O
CONSTRUCCIONES de esta ordenanza, comprendidas entre el numeral 19 al 22.

SECCION TERCERA
SANCIONES

Articulo 485.Sanciones. - Las siguientes sanciones seran impuestas a quien o quienes
incurran en las infracciones leves 0 graves establ ecidas en |a presente ordenanza.

Articulo 486.Sanciones a las infracciones leves.- Las infracciones leves serén sancionadas
con multa desde e 10% de un salario béasico unificado de los trabagjadores en genera hasta
20 saarios bésicos unificados de los trabajadores en general y deberdn gjecutar € acto de
remediacion seguin la siguiente tabla.

SANCIONES
INFRACCIONES

MONTO DE MULTA ACTO DE REMEDIACION.
1) Dejar las culatas de las Enlucido y pintado delas
edificaciones sin enlucir ni culatas
pintar.
2) Degar los deros de las Incorporacion de un sistema de
edificaciones sin ninguin sistema recoleccion de aguas lluvias

de recoleccion de aguas lluvias.

30% de un salario basico del

3) Ocupar '3 eg'f'ff_'c;” Sé n trabajador. Obtencién del respectivo
ﬁZE-ta;b ,:%%f;d ertificado de certificado de habitabilidad

itabilidad.
4) Colocar elementos aéreos no
autorizados, estos pueden ser: Retiro de los elementos que
ggrﬁgni”ié gelsgo ?zqu{z e;[r?ollz producen lainfraccion
fachada de la edificacion,
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excepto los regulados por la
ordenanza correspondiente.

5) Depositar cualquier material
de construccidn o escombros en
vias y espacios publicos sin
autorizacion de la unidad
administrativa competente de
acuerdo alaEstructuraOrganica
funcional.

6) Construir rampas Yy
obstaculos que impidan la libre
circulacién peatonal y vehicular.

7) Abrir ventanas laterales en
construcciones gque se
encuentren adosadas a los
predios colindantes.

8) Impedir u obstaculizar a los
técnicos o funcionarios del
Gobierno Municipal la
inspeccion de una edificacion.

9) Ejecutar una obra de
infraestructura, edificacion o
construccion con € permiso de
construccién caducado por mas
de 30 dias o revocatoria del
permiso previa notificacion de

&l fan

iTu Destinoy

ALCALDIA I

Retiro delos materiales de
construccién o escombros que
producen lainfraccion

Derrocamiento de los
elementos que producen la
infraccion

Cierre de los vanos que
producen lainfraccion

Renovacion del permiso de
construccion de la obramotivo
delainfraccion

la Unidad Municipal

Competente.

10) Realizar  desbanques,

movimientos de tierra o

rellenos sin los

correspondientes permisos Obtencion de los permisos
municipales en en la zona correspondientes

urbana , en las fuentes hidricas
o en zonas de deslizamientos, y
centros poblados consolidados.

11) Provocar roturas de
pavimentos, vias o}
infraestructuras de carécter y
servicio publico sin autorizacion
del Gobierno Municipal.

12) Realizar obras de
demolicion dentro del area

50% de un salario basico del
trabajador.

Restablecimiento del estado
origina delainfraestructura
afectada.

Obtencién de los permisos
correspondientes

0OO
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urbana, en centro poblados
consolidados sin el
correspondiente permiso del
gobierno Municipal.

13) Edificar cubiertas con caidas
de agua lluvia hacia los
colindantes laterales en
edificaciones continuas.

14) Eludir los Directores de las
obras sus abligaciones gque se
encuentran establecidas en esta
ordenanza.

&l fan

1 DE’“IH(I

ALCALDIA

Modificacion las caidas de agua
[luvia que producen la
infraccion

15) Ejecutar una obra de
infraestructura, edificacion o
construccion sin contar con los
planos aprobados y permiso de
construccion; aun cuando se
g uste alas determinantes de uso
y ocupacién y las normas de
arquitectura establecidas en esta
ordenanza.

40% del avalu6 delaaobraque
es materiade lainfraccion
gjecutadaalafechadeinicio
del juzgamiento y calculadaen
base a metro cuadrado de
construccién comercial
actualizado por parte dela
Direccién de Obras Publicas. El
valor minimo dela multa sera
10% de un salario bésico
unificado de los trabajadores en
general y el maximo serade
cincuenta salarios basicos
unificados de | os trabajadores
en general, conforme establece
el articulo 114 delaley
Orgéanica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de
Suelo.

Legalizacion delaobrade
infraestructura, edificacion o
construccién que produce la

infraccion

16) Ejecutar obras de
infraestructura, edificacion o
construccion sin  acatar lo
establecido en los planos
aprobados.

20% del avalud de la obra que
es materia de la infraccion
ejecutada a la fecha de inicio
del juzgamiento y calculada en
base al metro cuadrado de
construccion comercial
actualizado por parte de la
Direccién de Obras publicas. El
valor minimo de la multa sera
el 10% de un salario basico
unificado de los trabajadores
en general y el maximo sera de
cincuenta salarios basicos

Actualizacion de los planos
aprobados siempre y cuando las
obras de infraestructura,
edificacién o construccion
materiade lainfraccion se
acoten alas determinantes de
uso y ocupacion y las normas
de arquitectura establecidas en
esta ordenanza; caso contrario
se demoleralaobra que es
materia de lainfraccion.
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unificados de los trabajadores
en general, conforme establece
el aticulo 114 delaley
Orgéanica de Ordenamiento
Territorial Usoy Gestion de
Suelo.

ALCALDIA

17) El no contar con un
profesional en lagjecucion dela
Obra.

20% de un salario basico
unificado de los trabajadores en
general

Contar con un profesional
responsable durante la
gecucion delaobra

18) Ejecutar una obra de
infraestructura, edificacion o
construccion sin contar con los
planos aprobados y € permiso
de construccion; Y que no se
g uste alas determinantes de uso
y ocupacién y las normas de
arquitectura establecidas en esta
ordenanza.

50% por ciento ddl avallio dela
obra que es materiade la
infraccion gjecutada alafecha
deinicio dd juzgamientoy
calculada en base a metro
cuadrado de construccion
comercial actualizado por parte
delaDireccién de Obras
Publicas. El valor minimo de la
multaserad 10% de un salario
basico unificado delos
trabajadores en genera vy €
maximo sera de cincuenta
salarios basicos unificados de
los trabajadores en general,
conforme establece € articulo
114 delaLey Organicade
Ordenamiento Territorial Usoy
Gestion de Suelo.

Demolicion de laobrade
infraestructura, edificacién o
construccién que es materiade
lainfraccién

Articulo 487. Sanciones alasinfracciones graves.- Lasinfracciones graves seran sancionadas
con multa de entre 20 y 40 salarios basicos unificados de |os trabajadores en general con €
acto de remediacion establecido en e siguiente cuadro.

Infraccion

Sancion

Monto de la multa

Acto deremediacion

1)Ejecucion de obras de
infraestructura, edificacion o
construccion que se realicen sin
el permiso de construccion que
supongan un riesgo parala
integridad fisica de las personas

20 salarios basicos
unificados de los
trabajadores en genera

Demoalicion de laobraque es
materiade lainfraccion y
fijacion de otras medidas

urgentes, a costadel infractor.
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1w Destinol

2) Comercializar lotes en
urbanizaciones o
fraccionamientos o cualquier
edificacidn que no cuente con

| oS respectivos permisos o
autorizaciones, sin perjuicio de
las responsabilidades civiles y
penales del caso.

20 sdarios basicos
unificados de los
trabajadores en general

3) Falsificar o dterar
documentos habilitantes parala
edificaciony €

20 sdarios basicos
unificados de los

) . trabajadores en genera
fraccionamiento.
4) Interven|~r con a5:0| ONeSAUE | Minimo 20 salarios bésicos Restitucion de las areas
generen dafiosen areas de - . )
roteccion. maraenes de rios unificados de los intervenidas a su estado
P ' 9 ’ trabajadores en genera origina

guebradas y fuentes de agua.

Articulo 488.Reincidenciaen lainfraccion.- De continuarse por parte de los propietarios y/o
profesionales con la gjecucion de obras en formailegal, € funcionario municipal encargado
de llevar € procedimiento de juzgamiento solicitara se proceda con la actualizacion del
infforme del avallo practicado por la Direccion de Obras Publicas, para formular la
correspondiente sancion por reincidencia, sin perjuicio que en caso de haberse emitido la
resolucion por laanterior infraccion se procedaainiciar otro proceso por lanuevainfraccion
cometida.

El valor de lareincidencia sera el doble de lo cometido en la sancion.

Articulo 489.Sujetos de sancion.- Las sanciones contempladas en la presente Ordenanza se
impondran tanto a propietario del inmueble o apoderado de ser € caso, quien sera €
responsable de las acciones efectuadas con relacion a la edificacion realizada, asi como al
profesional a cargo de la direccién técnicade la obra.

Articulo 490.Legalizacion.- Para legalizarla una construccion se deberd seguir el proceso
administrativo regular para la aprobacion de planos y permisos de construccion; las obras
deberan sujetarse a las normativas arquitectonicas y urbanisticas que hubiere lugar y se
realizaran las modificaciones necesarias para su cumplimiento. Laimposibilidad constructiva
para solucionar lainfraccién no constituirajustificativo paralegalizar laedificacion, en cuyo
caso las &reas que no pudieren regularizarse deberan ser demolidas.

El incumplimiento de esta disposicion motivara la suspension definitiva de la obra, la
caducidad delalicenciay € derrocamiento de lo ilegamente construido.
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Articulo 491.0bligaciones de los Directores de la obra- Son obligaciones del Director
Técnico de laobra:

a) Tener la titulacion profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil segin corresponda y
cumplir las condiciones exigibles para el gercicio delaprofesion.

b) Dirigir y garantizar la gjecucion de la obra de acuerdo a proyecto aprobado por la
Municipalidad.

c) Mantener € libro de obra y los registros técnicos del avance diario de los trabajos
gjecutados, de ser el caso. Informar alaMunicipalidad si se desiste ladireccion técnicadela
obra.

d) Tramitar € certificado de habitabilidad y la devolucion de las garantias de fiel
cumplimiento, en la Municipalidad.

€) Notificar alaMunicipalidad, si desisten la direccion técnica de la obra, caso contrario se
asumira que la estan dirigiendo, y por tanto seran responsables de las acciones que, hastala
fecha de entrega de la notificacion ala Municipalidad, se hayan realizado en € predio.

Articulo 492. Demoliciones.- La Unidad Municipa Competente podra solicitar a
departamento o unidad competente inicie e proceso contravencional para efectuar la
demolicién inmediata de un inmuebl e que esté comprendido en |os siguientes casos, unavez
se haya cumplido con e debido proceso:

a) S e espacio ocupado es necesario para la realizacion de obras de beneficio e interés
publico con ocupacion inmediata, como apertura y/o ensanchamiento de vias; construccion
de parques, plazas, gecucién de obras de canaizacion; instalacion de matrices de agua
potable, redes tel efonicas, redes de instal aciones el éctricas, etc.

b) Aunque se encuentre en linea de fébrica, pero que amenace ruinay constituya un peligro
inminente paralos transelintes o sus ocupantes,

c) Las obras que hayan sido realizadas sin la debida autorizacion y que atenten a ornato de
la ciudad, y que estén fuera de linea de fabrica o que e espacio ocupado por ellos sea
necesario de acuerdo alo indicado en € literal b) de este articulo.

d) Cuando una edificacién se encuentre abandonada, generando inseguridad, mal aspecto y
faltade higiene en e sector, siempre que no se encuentre catalogada dentro del inventario de
patrimonio cultural, en tal caso se actuara en funcion de la normativa respectiva.

El costo que represente laintervencion se realizard a costadel infractor paralo cual mediante
el debido proceso por laautoridad competente emitiratitul o de crédito en base a informe del
valor con su respectivo desglose que serd presentado por la Direccion de Obras Publicasy €l
plazo en € que debera proceder a su cancelacion, para lo que se procedera por parte del
departamento financiero a la notificacion respectiva, sin perjuicio de aplicar procesos
coactivos.
SECCION CUARTA
EXENCIONES

Articulo 493.Exenciones.- Quedan exentas de aplicacion de las sanciones estipuladas en la
presente ordenanza las alteraciones menores que supongan modificaciones de vanos
(ventanas) y superficiesinternas delocales que por la nueva ubicacion de tabiqueriasy vanos
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no superen € 10 % de las &reas originalmente aprobadas siempre y cuando cumplan con las
siguientes condiciones:

a) Las paredes (tabiquerias) que no deben cumplir unafuncion de soporte estructural.

b) Los locales adyacentes que resulten afectados por la modificacion efectuada no perderan
las condiciones minimas de habitabilidad de los mismos en cuanto a soleamiento y
ventilacion, y respetaran en todo caso las dimensiones y areas minimas permitidas.

¢) Por ningun motivo laintervencion supondra el cambio de uso del local ni la ateracion de
las normativas arquitectonicas.

SECCION QUINTA
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Articulo 494.Acto administrativo de inicio.- Las infracciones tipificadas en la presente
ordenanza serén investigadas, procesadas y juzgadas de conformidad a COA EN LA QUE
SE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR, PARA
LA INVESTIGACION Y JUZGAMIENTO DE INFRACCIONES CONSIDERADAS EN
LAS ORDENANZAS EXPEDIDAS POR EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON EL PAN, y las normas que para €
efecto contempla el Cédigo Organico Administrativo.

SECCION SEXTA.
OBJETO, FINALIDAD, AMBITO Y PRINCIPIOS

Articulo 495. Remediacion como Objeto. - Tiene como finalidad definir las medidas y
plazos para enmendar, remediar o reparar los bienes juridicos afectados, de ser € caso, en
incumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente ordenanza e COOTAD,
COA, LOOTUGSy mas normativareferente al tema.

Hasta antes de la emision de la resolucion por parte del Sancionador, |a persona natural o
juridica sujeta a procedimiento administrativo sancionador podra ofrecer el/los
compromiso/s tendientes a enmendar, remediar o reparar la accién u omisién motivo del
procedimiento administrativo sancionador y la reparacion de los bienes juridicos afectados,
debidamente motivados y sustentados, siempre que no impliquen dilaciones a
procedimiento.

Se exeptua de la aplicacion de esta disposicion el numeral 4 de Art. 487.

Articulo 496.- Solicitud motivada. - La persona Natural o juridica sujeta a procedimiento
administrativo sancionador, através de su representante legal o su delegado, en € marco de
sus competencias, solicitara de forma motivada a Instructor Municipal someter a
remediacion, enmienda o reparacion la accion u omision objeto del procedimiento
sancionador y la reparacion de los bienes juridicos af ectados.

Laremediacion o enmienda, de ser € caso, bajo ningun motivo excluiré a persona natural o
juridica sujeta a procedimiento administrativo sancionador de |as responsabilidades civiles,
administrativas o penal es determinadas por |as autoridades en €l gercicio de sus funciones.
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Articulo 497.- Re quisitos. - La solicitud deberé contener al menos:

1. El detalle de las acciones u omisiones sujetas a remediar, enmendar o reparar, asi como,
de ser e caso, el detalle de los bienes juridicos areparar.

2. Los mecanismos, herramientas, instrumentos, procedimientos y presupuestos que se
requieran por parte de la entidad sujeta al procedi miento administrativo sancionador.

3. Cronograma con €l detalle de actividades a gecutar para e cumplimiento del plan de
remediacion, segun las particularidades de cada caso.

4. Lasinstancias encargadas de dar cumplimiento al compromiso.

5. El plazo de cumplimiento del compromiso, que no podra ser mayor atres (3) meses desde
lafecha de suscripcion del acta.

6. Firmas de responsabilidad del representante legal o su delegado, en € marco de sus
competencias.

La solicitud anunciaréa los medios a través de los cuales se verificara el cumplimiento del
compromiso planteado.

Articulo 498.- Del procedimiento. - La solicitud sera receptada por la Alcaldia a través del
documento original y sus respaldos fisicos o digitales, seguin sea el caso. L os anexos deberén
referirse con claridad y especificidad a compromiso planteado por la persona natural o
juridica sujeta al procedimiento administrativo sancionador.

En el caso de hallarse el procedimiento en lafase de instruccion, la autoridad a cargo de
esta fase suspendera la sustanciacion del procedimiento paralavaloracién de la solicitud.
En el caso de hallarse el procedimiento en la fase resolutiva, la autoridad a cargo de la
resolucién suspenderd el proceso y trasdladarala solicitud a Instructor correspondiente, para
la valoracién técnicaljuridica de lamisma.

Recibida la solicitud, se tendra un término de diez (10) dias para aprobar, negar o solicitar
las aclaraciones o ampliaciones ala solicitud.

En & supuesto de negativa de la solicitud de remediacion, se levantara la suspension y
continuara con e procedimiento administrativo sancionador a la persona natural o juridica
sujeta a control.

En caso de requerirse aclaraciones o ampliaciones ala entidad o dependencia por parte de la
Municipalidad, o cuando se requiera un pronunciamiento de uno de los departamentos del
GADM, € término se ampliara por cinco (5) dias adicionales para su cumplimiento.

Previo alasuscripcion del compromiso, € érgano instructor podradisponer a las direcciones
tecnicas del GADM, la elaboracion de un informe de viabilidad técnico/juridico, misma que
seraemitido en un término no mayor de diez (10) dias.

Deaprobarselasolicitud, laautoridad a cargo delafase deinstruccion elaboraralarespectiva
acta de compromiso, que debera ser suscrita por la méxima autoridad o su delegado, en la
gue debera contemplarse los requisitos establecido en e presente procedimiento para la
solicitud de remediacion.
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Iniciada la remediacion en el plazo previsto, la persona natural o juridica sujeta a control
podra exponer de manera motivada las razones técnicas por las cuales la enmienda,
remediacion y/o reparacion podran exceder dicho plazo.

Lasolicitud, €l acto administrativo de aceptacion o negativay, el acta de compromiso seran
incorporados al expediente del procedimiento administrativo sancionador.

Articulo 499.- Medidas para remediar. - Corresponde a la persona natural o juridica sujeta
al procedimiento administrativo sancionador llevado por el GADM, establecer de forma
expresa, especifica y clara las medidas a través de las cuales propiciara la remediacion,
enmienda o reparacion de una actuacion u omisién determinada como posible infraccion por
laLey, y lareparacion de los bienes juridicos afectados.

L as medidas observaran:

1. Acciones susceptibles de realizar, de acuerdo con las competencias y atribuciones de la
entidad controlada.

2. Constitucionalidad y legalidad de la propuesta. Seran rechazadas todas agquellas propuestas
que contravengan € ordenamiento juridico vigente.

3. Que la actuacion sobre la cual se proponga € compromiso no haya generado derechos
subjetivos para la propia administracion o a terceros, trétese estos de ciudadanos u otras
administraciones.

4. Que sean susceptibles de verificacion por parte del GADM.

Seran rechazadas todas aguellas propuestas que no estén relacionadas con las atribuciones
del GADM, determinadas por laLey, deigua manera, serdn rechazadas aquellas propuestas
que se enmarquen en atribuciones y competencias de otras instituciones del sector publico.
5. De ser e caso, la reparacion de bienes juridicos afectados tales como: lavida; el interés
colectivo de las personas, pueblos, comunidades y nacionalidades, & planeamiento
territorial; etc.

6. Relacion directa del compromiso con el objeto de las actuaciones de control programadas
0 No programadas.

7. El instrumento o actuacion administrativa objeto de remediacion.

Articulo 500.- Informe de viabilidad técnico/juridico. - Si |lamedida paraenmendar, remediar
o reparar, asi como para la reparacion de los bienes juridicos afectados considera aspectos
cuya procedencia deba definirse por pardmetros o especificaciones de carécter
técnico/juridico, estos deberdn estar apegados y adecuarse a la legislacién y normativa
vigente, respecto de los cuades e GADM, se reserva la potestad de emitir criterios
técnicog/juridicos que determinen su viabilidad en los términosy condiciones planteados por
laentidad requirente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Las actividades econdémicas que no se encuentren reguladas en los cuadros de
los usos especificos del suelo podran ser actualizadas por la Direccion de Planificacion
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Cantonal y deberan ser incluidas en una de las tipologias existentes y ser puestas a
conocimiento mediante informe a Concejo Municipal para su autorizacion.

SEGUNDA: Constituye parte integrante de la presente Ordenanza el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y €l Plan de Uso y Gestion de Suelo que consta en sus anexos |os
aspectos técnicos, adjuntos al presente cuerpo normativo.

TERCERA: El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton El Pan, en €
marco de las leyes nacionales vigentes y lineamientos estratégicos del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal y € Plan de Uso y Gestion de Suelo, promoverd, disefiara
y aplicard en forma prioritaria y progresiva normativas e instrumentos operativos para €l
incentivoy en reciprocidad alaconservacion en areas de alto valor ecol 6gico ambiental, agro
productivo (agricultura familiar campesing) y cultural - arqueolégico; con la finalidad de
fomentar y garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio natural y cultural,
fortalecer la seguridad y soberania alimentariay crear territorios resilientes.

CUARTA: De manera general en suelo urbano y rural se podra edificar viviendas en lotes
producto de fraccionamientos realizados previo ala aprobacion de esta ordenanza, en lotes o
parcelas agricolas cuya &reaseaa menos €l 50% del tamafio minimo de | ote establecido para
cada Poligono de Intervencién Territoria; siemprey cuando cumplan con los otros requisitos
en cuanto a uso y ocupacion de suelo y las normas de arquitectura de esta ordenanza.

QUINTA: Para €l caso de particiones hereditarias y donaciones se permite por una sola vez
el fraccionamiento de lotes y parcelas agricolas por debajo de la superficie minima
establecida en esta ordenanza, siempre y cuando: en e suelo rurd, la parcela agricola
propuesta tenga un area y frente igual o mayor a 50% del lote y frente establecidos como
minimos en el Poligono de Intervencién Territoria correspondiente; y en el suelo urbano, €
lotetengaun areay frenteigual o mayor a 70% del lote y frente establ ecidos como minimos
en el Poligono de Intervencion Territorial correspondiente.

SEXTA: En los suelos categorizados como urbanos se podra edificar viviendas sobre suelos
gue presenten pendientes entre el 30% y &l 50%; siempre y cuando los lotes motivo de la
peticion formen parte de un tramo de manzana consolidado; este particular sera verificado en
sitio por técnicos de la Unidad Municipal competente que debera emitir un informe
afirmativo 0 negativo. Para los casos en que se obtiene un informe favorable; para la
aprobacion del proyecto se deberd adjuntar un estudio de mecanica de suel 0s que establezcan
la capacidad portante del suelo y un disefio estructural; en los dos casos con firma de
responsabilidad de profesionales expertos en € area.

SEPTIMA: En los casos de fuerza mayor (personas con discapacidad o con enfermedades
catastroficas) y que por su condicion economica requieren engjenar sus lotes y/o parcelas
agricolas; o, requiere edificar una vivienda y su unica propiedad se encuentra fuera de
ordenacion; e Concgo Municipa podra excepcionamente autorizar ya sea €
fraccionamiento y/o enajenacion del lote o parcela; o, la edificacion de unavivienda, previo
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informe favorable de la Unidad Municipal Competente. Para € efecto presentardn las
certificaciones respectivas de trabajadora socia y ministerio de salud.

OCTAVA: A fin de garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad, seguridad y confort,
de las edificaciones y los predios en el Canton, todos los proyectos de arquitectura publicos
y privados que se emplacen en ellos, se sujetaran alas Normas Técnicas de Arquitecturay
Urbanismo que se incluyen en esta ordenanza; normas que podran ser modificadas via
Resolucion Administrativa atendiendo las necesidades de la gestion del suelo; con informes
debidamente sustentados emitidos conjuntamente por la Direccién de Planificacion Cantonal
y laUnidad Municipal competente.

NOVENA: Paralos Certificados de Afectacion y Licencias Urbanisticas, Planosy Permisos
de Construccién expedidos con anterioridad ala presente ordenanza se respetaran | ostiempos
establ ecidos en |os respectivos documentos.

DECIMA: Los usos referidos a actividades extractivas de &ridos y pétreos que se realizan en
las margenes de rios y quebradas quedan prohibidas en aquellas zonas en las que estos cursos
de agua interceptan con zonas de susceptibilidad alta o muy alta a fendmenos de remocion
de masas, sin perjuicio de o establecido en la Ordenanza | egisladas dentro del Municipio.

DECIMA PRIMERA: Para los anteproyectos y proyectos de urbanizacion expedidos con
anterioridad a la vigencia de esta ordenanza, de no haberse efectuado y continuado los
trdmites delas mismas 0 no haber iniciado la gjecucion de obras conforme alas aprobaciones,
se procederan con larespectiva notificacion alos promotores o propietarios y seran dadas de
bajadel archivo municipal.

DECIMA SEGUNDA: Paralos procesos de excedentes y diferencias se establece un margen
de error del 5% del areatotal del predio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA .- En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia de la
presente Ordenanza, y que se hallen ya construidas o en proceso de construccion, regirén las
caracteristicas de ocupaciéon del suelo con las cuales fueron aprobadas dichas actuaciones
urbanisticas. Igual tratamiento tendra las urbanizaciones aprobadas hasta un afio antes de la
vigencia de esta Ordenanzay que todavia no se han construido.

SEGUNDA .- En @ plazo maximo de seis meses contados desde la vigencia de |a presente
ordenanza, la Direccion de Planificacion presentara los proyectos de reforma de Ordenanza
que se refieran a ordenamiento territorial; uso, ocupacion y gestion del suelo y se gjusten a
lo establecido en los instrumentos de planificacion vigentes, para que sea aprobado por €
Concegjo Municipal siguiendo e procedimiento establecido en laley.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Deroguese los articulos de los instrumentos de ordenamiento territorial,
planeacion y gestion territorial que entren en contraposicion con lo establecido en esta
ordenanza.

DISPOSICION FINAL

L a presente ordenanza entrara en vigencia a partir de lafecha de su sancién, sin perjuicio de
su publicacion en la Gaceta Municipal, Registro Oficial y en la paginaweb de la Institucion.

Dado en la Sala de Sesiones del |. Concgjo Municipal de El Pan, alos treintay un dias del
mes de marzo del dos mil veintey cinco.

Lcdo. Wilson Ramirez Rivas. Ab. MénicaContreras V.
ALCALDE DEL CANTON EL PAN. SECRETARIA DEL I. CONCEJO.

CERTIFICO: Que la Ordenanza Sustitutiva del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y Reforma Parcial del Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton El Pan, fue
discutiday aprobadapor € |. Concejo Cantonal, en sesiones extraordinarias del veintey siete;
y, treintay uno de marzo del dos mil veintey cinco.

Ab. Ménica Contreras V.
SECRETARIA DEL |I. CONCEJO.

SANCION: El Pan, a primero de abril del dos mil veinte y cinco, de conformidad con el
COQOTAD, habiéndose observado € tramite legal pertinente, sanciono y ordeno su
publicacion.

Lcdo. Wilson Ramirez Rivas.
ALCALDE DEL CANTON EL PAN.

072 282181 ; Av. Paute s/ny Av. Azuay,
A\ 075 Se5100 E info@gadelpangob.ec Edificio Municipal

148

OO caeran




ALY/
SOe Pﬂ n
"' Eeﬂu Destinot ALCALDIA I

CERTIFICACION: Sanciono y firmé laOrdenanza Sustitutiva del Plan de Desarrolloy
Ordenamiento Territorial y Reforma Parcial del Plan de Uso y Gestion de Suelo del
canton El Pan, conformea COOTAD, & Alcalde del cantdn El Pan, Lcdo. Wilson Ramirez
Rivas. Hoy primero de abril del dos mil veintey cinco.

Ab. Ménica Contreras V.
SECRETARIA DEL |I. CONCEJO.
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